Projekt

UCHWAELA NR ...ccovvvererrunnee
RADY GMINY GASZOWICE
zdnia .....cooeeeunnnenn. 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice - sotectwo Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2016r., poz.446ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwala
nr OG-BR.0007.12.66.2013 Rady Gminy Gaszowice z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice - solectwo Czernica, jej
zmiang w uchwale Nr OG-BR.0007.21.118.2016 Rady Gminy Gaszowice z dnia 30 maja 2016 r., oraz po
przeprowadzeniu konsultacji zgodnie z uchwata nr OG-BR.0007.7.39.2015 Rady Gminy Gaszowice z dnia
26 marca 2015 r. w sprawie okreslenia szczegdlowego sposobu konsultacji zradami dziatalnosci pozytku
publicznego lub organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 projektéw aktow
prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji

Rada Gminy Gaszowice

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice", ktdre zostalo uchwalone
uchwatg nr OG-BR.0007.7.2014 Rady Gminy Gaszowice z dnia 28 sierpnia 2014 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice - solectwo Czernica

Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 518,10 ha, ktérego granicg stanowig granice sotectwa
Czernica.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly oraz bedacy
graficzng cze¢Scig ustalen planu w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

3.Na rysunku planu, oktorym mowa wust.2 pktl okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;

6) granice strefy "A" - $cistej ochrony konserwatorskie;j;
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7) granice strefy "OW" - obserwacji archeologicznej;
8) obszar przestrzeni publiczne;.
4. Na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa slaskiego;
2) granice terenoOw zamknietych;
3) granice zt6z wegla kamiennego;
4) obszary i tereny gornicze;
5) granice otuliny parku krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich";
6) pomniki przyrody;
7) granice stref technologicznych od sieci elektroenergetyczne;j;
8) granice terendw potozonych w odlegtosciach:
a) 50,0 m od granic cmentarza,
b) 150,0 m od granic cmentarza,
¢) 500,0 m od granic cmentarza;
9) granice obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, w tym:
a) obszary osuwisk,
b) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;
10) granice terenow ptytkiej eksploatacji;
11) stanowiska archeologiczne.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu - oznaczenie sotectwa C - Czernica;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia terenu — kolejny numer
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu w ramach obszaru objetego planem;

3) oznaczenia literowe na koncu symbolu — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktéorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi budynkow iich usytuowania, dojazdéw do
dziatek budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktdéra ma co najmniej jedna granice wspdlng z dziatka

na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej
drogi publicznej lub wewnegtrznej;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku ulicy lub
dojscia do obiektu z ktérego ten obiekt jest najbardziej eksponowany;
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6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscia i forma dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnie¢
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagly lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cz¢s¢ budynku, w ktorym dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstugg funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé poza tg
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego realizacja moze nastgpi¢ w oparciu
0 niniejszy plan;
11) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktorego realizacja moze nastgpi¢c w oparciu
0 niniejszy plan;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewng¢trznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

14) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

16) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupeiajgcy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obregbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem
§ 3 ust. 1;

17) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

18) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewngtrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

19) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

20) strefie technologicznej od sieci elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu
stronach sieci 110 kV, w ktorym wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu,

21) obiekty obstugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

22) uslugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni handlowej do 2000 m?,
b) gastronomii,

¢) o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
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d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) hotelarstwa,
f) kultu religijnego;

23) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen shuzacych
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludno$ci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczego6lnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej, o§wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym
z miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, ushugi
fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne, pralnicze i inne tego typu;

24) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

25) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha, w ktérym prowadzi si¢ réwniez dziatalno$¢ w zakresie ustug turystyki lub istniejace
siedlisko rolne przeksztalcone dla funkcji agroturystycznej;

26) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzysza lub sg zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
z dopuszczeniem obiektow matej architektury.

§ 3. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja dla
kazdej dziatki budowlanej polozonej w jego granicach.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy, z zastrzezeniem przepisow Rozdzialu 5 dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych oraz wymiane kubatury zgodnie
z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terendow, badz przy nieprzekroczeniu parametréw
i wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Ustalenia planu w czesci tekstowej sktadajg si¢ z nastepujacych rozdziatow obejmujacych nastgpujace
paragrafy:

1) rozdzial 1 - przepisy ogoélne - § 1 - § 4;

2) rozdzial 2 - przeznaczenia terendw - § 5;

3) rozdziat 3 - zasady ksztattowania tadu przestrzennego - § 6;

4) rozdzial 4 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - § 8 -
§ 1L

6) rozdziat 6 - wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 12;
7) rozdzial 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 13;

8) rozdzial 8 - granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - § 14;

9) rozdziat 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
§15-§16;

10) rozdziat 10 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
§ 17,

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 18;

12) rozdziat 12 - szczegdolowe wustalenia oraz parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - § 19 - § 34;

13) rozdziat 13 - przepisy koncowe - § 35- § 36.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenia terendow

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen podstawowych terendéw opisanych nastepujacymi
symbolami:

1) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla uzupeienia zabudowy istniejacej;
2) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla lokalizacji nowej zabudowy;
3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) US — tereny sportu i rekreacji;

6) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;

7) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
8) R — tereny rolnicze;

9) ZL — tereny laséw i1 zadrzewien;

10) ZR — tereny zalesien;

11) ZX. — tereny zieleni niskie;j;

12) ZC — tereny cmentarza;

13) WS — tereny wod powierzchniowych $srdédladowych;

14) KDGP - tereny drog publicznych klasy "gtéwna ruchu przyspieszonego";

15) KDZ — tereny drég publicznych klasy ,,zbiorcza”;

16) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”;

17) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;

18) KDW — tereny drog wewnetrznych;

19) KDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;

20) KK - tereny kolejowe;

21) ITE - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sig:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej i czarnej lub
ich odcieni,

¢) na elewacjach budynkow mieszkalnych stosowanie stonowanych koloréw w pastelowych odcieniach,

d) konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do wody przez wilascicieli nieruchomosci przylegltych do
powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi prawa wodnego oraz
pozostawienie pasow terenéow o szerokosci minimum 5,0 m od brzegdw cieku wolnych od zabudowy
wzdtuz tych ciekdw;

2) zakazuje sie:

a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy brzegowej,
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b) lokalizacji budynkéw i budowli w formie wiez i rotund oraz lukowych lub kulistych ksztattow dachow
jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektéw ustugowych,

c) lokalizacji budynkéw mieszkalnych z zastosowaniem tukowych lub kulistych ksztattow dachow,

d) lokalizowania reklam $wietlnych, w szczegodlno$ci o zmiennej tresci, skierowanych do uczestnikow
ruchu drogowego,

e) lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami no$nymi oraz urzadzen reklamowych w pasie
drogowym;
3) dopuszcza si¢:
a) mozliwo$¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz szyldow, przy

zachowaniu warunku sytuowania tylko jednego urzadzenia reklamowego na dzialce budowlanej od
strony drogi publiczne;j,

b) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW.

2. W przypadku budynkéw lub ich cze$ci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajacg drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy i nadbudowy,
pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich cze$ci od linii rozgraniczajacych drog, od
ktorych wyznaczono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam $wietlnych, a w szczegdlnosci o zmiennej tresci skierowanych do
uczestnikéw ruchu drogowego na terenach o symbolach C1IKDGP-C3KDGP.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystagpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

3) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, przy czym:

a) tereny osymbolach MIN1 i MN2 - nalezy traktowaé, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) tereny o symbolach MU - nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) teren o symbolu C23U — nalezy traktowaé, jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) tereny o symbolach US — nalezy traktowac, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
e) tereny o symbolach RM - nalezy traktowacé, jako tereny zabudowy zagrodowej;
4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
W gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi odpadow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu;

5) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drdg iparkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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6) w obszarze objetym planem wystepuja oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody: lipa drobnolistna
i dab szyputkowy chronione na podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace strefy konserwatorskie, ktorych granice
pokazane sg na rysunku planu:

1) strefa "A" - Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca:
a) teren szybu wentylacyjnego I i teren szybu wentylacyjnego II,
b) teren centrum solectwa,
¢) teren wokot zabytkowego parku przy patacu.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej "A" ustala sig:
1) nakaz utrzymania obiektoéw zabytkowych w ich stylowym ksztalcie architektonicznym;
2) konieczno$¢ konserwacji i rewaloryzacji obiektéw zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) koniecznos$¢ ochrony i pielegnacji starodrzewu i zieleni komponowanej w obrgbie historycznego parku;
4) zakaz lokalizacji dominant w formie masztow, wiez, wolnostojacych no$nikow reklamowych.
§ 9. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu zabytki wpisane do rejestréw zabytkow:
1) patacyk przy ul. Wolnosci 39 - Nr rejestru A/6/99 na terenie o symbolu C7U;
2) budynek starej szkoly przy ul. Wolnosci 42 - Nr rejestru A/1463/92 na terenie o symbolu C23U;

3) zespot szybu wentylacyjnego [ "Czernica" (d. Erbreich) przy ul. Gorniczej - Nr rejestru A/1318/84, na
terenie o symbolu C14U, obejmujacy:

a) budynek szybu z wieza wyciagowa,
b) budynek maszyny wyciagowe;j,
¢) budynek rozdzielni elektrycznej;

4) dawny zespot szybu wentylacyjnego II (d. szyb Cecylia) - Nr rejestru A/1328/84, na terenie o symbolu
C1P, obejmujacy:

a) dawng maszynowni¢ i rozdzielnie elektryczna,
b) nadszybie z wiezg wyciggowa,
c) dawna cechownig i faznig.

2. Obiekty wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zabytkéw nieruchomych zapisanych w ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochron¢ nastgpujacych zabytkéw nieruchomych oznaczonych graficznie na rysunku
planu:

1) budynki mieszkalne przy ul. Hallera 9, 12, 14;

2) budynek mieszkalny przy ul. Mtynskiej 2;

3) budynek mieszkalny przy ul. Podlesnej 36;

4) budynek mieszkalny przy ul. Sobieskiego 13;

5) budynki mieszkalne przy ul. Wolnosci 1, 5, 19, 28, 30, 32, 47, 62, 64, 72, 76;
6) kosciot parafialny p.w. Najswictszego Serca Pana Jezusa;

7) plebania;

8) kosciot p.w. Matki Boskiej Kroélowej Polski;

9) dawny palac;
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10) dawna szkota podstawowa;

11) kapliczka przydrozna przy skrzyzowaniu ulic Wolnosci i Podlesna;
12) kapliczka przydrozna przy ul. Powstancows;

13) krzyz przydrozny przy skrzyzowaniu ul. Wolnosci i Mtynska;

14) krzyz przy ul. Gtoéwnej;

15) cmentarz rzymsko-katolicki przy ul. Sobieskiego.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terendw oraz
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow, na ktorych wystepuja te obiekty obowiazuja
nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztalcen:

1) nakazy:
a) zachowania lub przywrocenia form zabytkdéw z ich wystrojem,

b) w przypadku remontow na elewacji, utrzymanie lub przywrocenie historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego i wystroju elewacji,

¢) przy wymianie pokrycia dachéw, zachowanie lub przywracanie historycznych materialow,
d) odtworzenie historycznych podzialow i ksztattu stolarki, w przypadku jej wymiany,

e) konieczno$¢ ochrony i restauracji krzyzy i kapliczek przydroznych, a w przypadku modernizacji lub
przebudowy drog — wymuszajacych zmiang ich lokalizacji — nowa lokalizacja winna by¢ jak najblizej
lokalizacji pierwotnej,

f) konieczno§¢ zachowania w maksymalnym zakresie istniejagcego drzewostanu, charakteru alej
1 stosowanie przy nowych nasadzeniach szlachetnych rodzimych gatunkéow drzew;

2) zakazy:
a) zmiany formy zewnetrznej zabytkow rozumiana jako zakaz dobudowy i nadbudowy,

b) umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych tego typu
urzadzen na fasadach i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

c) tynkowania, malowania i ocieplania zabytkéw o oktadzinach ceglanych oraz posiadajacych zachowany
historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje,

d) stosowania uproszczen Ww postaci prostego zakonczenia stolarki w przypadku wymiany stolarki
w otworach okiennych i drzwiowych zakonczonych tukiem;

3)w przypadku konieczno$ci spowodowanej udokumentowanym, zlym stanem technicznym zabytkow
architektury i budownictwa oraz utrata ich wartosci zabytkowych dopuszcza si¢ rozbidrke tych obiektow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne oznaczone na
rysunku planu:

1) AZP 102-41/20 - $lad osadnictwa $redniowiecznego;
2) AZP 102-42/1 - $lad osadnictwa $redniowiecznego.

2. Ustala si¢ granice strefy "OW" - obserwacji archeologicznej obejmujaca obszar ochrony stanowisk
wymienionych w ust. 1 wraz z otoczeniem w promieniu 40 metrow.

3. W strefach "OW" obserwacji archeologicznej roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z koniecznos$cia przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

4. Na obszarze objetym planem wystepuje nieoznaczone na mapach stanowisko archeologiczne AZP 102-
41/19 jako archiwalny $lad osadnictwa.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Okresla si¢ obszar przestrzeni publicznej pokazany graficznie na rysunku planu.
2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) obiekty matlej architektury iurzadzenia takie jak: latarnie, lampy, tawki, $mietniki oraz obiekty
infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w sposob ujednolicony, szczegdlnie w zakresie wzornictwa,
zastosowanych materiatlow i kolorystyki w ramach catego obszaru wydzielonego na rysunku planu;

2) w przypadkach budowy lub modernizacji placow, ulic lub chodnikow nalezy eksponowac budynki
publiczne oraz budynki iobiekty o wartosciach kulturowych, poprzez rozplanowanie oraz rodzaj
nawierzchni w zakresie materiatow i kolorystyki.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W planie nie okres$la si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) na terenach o symbolach MN1 - 400,0 m?,

b) na terenach o symbolach MN2 - 600,0 m?,

¢) na terenach o symbolach MU - 500,0 m?,

d) na terenach o symbolach Ui P - 800,0 m?,

e) na terenach o symbolach US - 1000,0 m?,

f) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem - 100,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

a) na terenach o symbolach MN1 i MN2 - 18,0 m,

b) na terenach o symbolach MU i U - 16,0 m,

¢) na terenach o symbolach P - 20,0 m,

d) na terenach o symbolach US - 30,0 m,

e) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem - 6,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czes$ci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym ukladem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwodch skrajnych
odcinkéw sktadajacych sie na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace okreslone na rysunku obszary i tereny
podlegajace ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych oraz inne obszary iuwarunkowania wymagajgce
uwzglednienia przy zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

1) ztoze wegla kamiennego "Rydultowy";
2) obszar i teren gorniczy "Ryduttowy 1";
3) tereny ptytkiej eksploatacji zt6z wegla kamiennego;
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4) tereny potozone w granicach otuliny parku krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich";

5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:
a) obszary osuwisk,
b) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,
6) tereny potozone w odlegtosci 50,0 m, 150,0 m i 500,0 m od granicy cmentarza;
7) tereny potozone w granicach strefy technologicznej od sieci elektroenergetycznej 110 kV;
8) granice terenow zamknigtych.

2.Dla obszaré6w iterenow wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze iterenie gérniczym wymienionym w ust. 1 pkt 2 wymagane jest uwzglednienie przepisow
odrebnych prawa geologicznego i gorniczego oraz uwzglednienie przez inwestoréw noworealizowanych
obiektow, aktualnych czynnikéw geologiczno-gdrniczych;

2) w granicach terenow plytkiej eksploatacji zt6z wegla kamiennego, pokazanych graficznie na rysunku planu
nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji zabudowy;

3)na calym obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace zich potozenia
w granicach otuliny parku krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich" zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) zabudowa i zagospodarowanie terendow potozonych w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych
wymienionych w ust. 1 pkt 5 moze podlegac¢ ograniczeniom zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia
oceny warunkoéw geologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym na terenach tych ustala sig:

a) przeksztatcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne uksztaltowanie
oraz nie generujacy odtworzenia ruchow osuwiskowych,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych 1itechnologicznych zapewniajacych stabilno§¢ podtoza
w szczegdlnosci przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyjnych,

c) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych,

d) nakaz odprowadzania wdod opadowych szczelnym systemem poza teren zagrozony osuwaniem sie mas
ziemnych,
e) zakaz wprowadzania wod opadowych i §ciekow bezposrednio do gruntu oraz zakaz wyrebu drzew za
wyjatkiem wycinki pojedynczych drzew w celach pielggnacyjnych;
5) w granicach terené6w wymienionych w ust. 1 pkt 6 ustala sig:
a) na terenach w odlegto$ci mniejszej niz 50,0 m od granic cmentarza nakaz uwzglednienia przepiséw
dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi

cmentarzy, aw szczegdlnoSci uwzglednienie zakazu lokalizacji nowych obiektow mieszkalnych,
zakladow zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywania zywnoSci,

b) na terenach w odleglo$ci mniejszej niz 150,0 m od granic cmentarza zakaz zaopatrzenia w wode ze
studni,

c) na terenach w odleglo$ci mniejszej niz 500,0 m od granic cmentarza zakaz lokalizacji uje¢ wody
o charakterze zbiornikow wodnych stuzacych jako zrdédilo zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej
w wode do picia i potrzeb gospodarczych;

6) w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 7 ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia przepisow
odrebnych dotyczacych zabudowy izagospodarowania w strefach technologicznych od sieci
elektroenergetycznych 110 kV;

7) zagospodarowanie terenow zamknigtych wymienionych w ust. 1 pkt 8 wymaga uwzglednienia przepisow
odrebnych dotyczacych transportu kolejowego.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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4. Na obszarze objetym planem nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, ktore okresla si¢ w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace uktady i tereny tworzace system komunikacyjny obszaru objetego planem:
1) uktad komunikacji drogowej;
2) tereny komunikacji kolejowe;.

2. Dla uktadu komunikacji drogowe;j ustala sig¢:

1) powiagzania komunikacyjne obszaru objetego planem z obszarem zewnetrznym poprzez drogi o symbolach
C1KDGP-C3KDGP, C1KDZ, C2KDZ, C1KDL, C2KDL, C7KDL, C8KDL;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi:
a) klasy "zbiorcza" o symbolach C1KDZ i C2KDZ,
b) klasy "lokalna" o symbolach C1IKDL-C10KDL,
¢) klasy "dojazdowa" o symbolach C1KDD-C23KDD,
d) ciagi pieszo-jezdne o symbolach C1IKDX-C17KDX,
e) drogi wewngtrzne o symbolach CIKDW-C42KDW,

f) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, ktorych realizacje dopuszcza si¢
pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m oraz, ze spelnione zostang przepisy
odrebne dotyczace drog pozarowych.

3. Okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace uktadu komunikacji drogowej:

1) obstuga komunikacyjna terenoéw istniejacej i planowanej zabudowy bezposrednio z drog klasy KDZ, KDL,
KDD oraz ciggdéw pieszo-jezdnych KDX i KDW lub za posrednictwem dojazdow do tych drog;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ polaczenia drog o symbolach KDZ z drogami o symbolach KDW i ciggami
pieszo-jezdnymi o symbolach KDX za posrednictwem zjazdow publicznych;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ drog wymienionych w ust. 2 pkt 2;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania linii rozgraniczajacych istniejacych drog wylacznie w przypadkach,
gdy stan zainwestowania nie pozwala na poszerzenie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia drog i $ciezek rowerowych w ramach linii rozgraniczajacych drog
powiatowych i gminnych.

4. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy parkingéw wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych na terenach o symbolach
U, US i P oraz parkingéw naziemnych na pozostatych terenach przeznaczonych w planie do zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastgpujgce wskazniki shuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zalezno$ci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wigkszej niz 2000 m? — 30 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 120 m?— 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) hotele — 30 miejsc na 100 tozek,

e) przychodnie — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

g) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 40 miejsc na
100 uzytkownikow,
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h) biura, banki, poczta, urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
i) budynki produkcyjne i ustugowe — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
j) cmentarz - 2 miejsca na 1000 m? powierzchni cmentarza;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegélnych programoéw inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt2, na tych samych dzialkach budowlanych, na ktorych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania mieszczacych si¢
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;

5) w ramach powierzchni parkingdéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc parkingu.

5.Na terenach osymbolach U i P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iterenéw obstugi pojazdow
samochodowych, za wyjatkiem terenéow o symbolach C1U, C3U, C4U, C10U i C23U.

6. Dla terenéw komunikacji kolejowej ustala si¢ utrzymanie przebiegu linii kolejowej na terenach
o symbolach C1IKK-C5KK.

§16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ nakazuje si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania na wode z sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zlokalizowanych poza granica
gminy;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) utrzymanie prawidlowego przeptywu i ci$nienia w sieci poprzez hydrofornie i pompownie;

4) z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 5 lit. b dopuszcza si¢ pobor wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) scieki bytowe ipodczyszczone S$cieki przemystowe do parametrow $ciekow komunalnych z obszaru
objetego planem kieruje si¢ systemem grawitacyjno-pompowym na oczyszczalnie $ciekow zlokalizowane
poza obszarem gminy;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, okresowo oproznianych oraz z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 4 lit. e odprowadzanie $ciekéw do
przydomowych oczyszczalni;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych oraz terenéw, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 pkt 5 do
szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji
ogolnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenow do rowow i ciekow,

c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wltasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:

1) usuwanie odpaddéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZU;
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3) lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpadéow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptowniczej;
2) mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw w urzadzeniach o efektywno$ci energetycznej przekraczajacej 80 %,
b) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna,
c) stosowanie systemow z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci sredniego napigcia
poprzez stacje transformatorowe;

2) dla linii napowietrznych $redniego napigcia wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg stref
technicznych o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w kazda strong;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych z mozliwo$cig wymiany transformatorow
na jednostki o wickszej mocy;

4) utrzymuje si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 20/0,4 kV na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem C1ITE,;

5) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej w granicach strefy technologicznej
pokazanej na rysunku planu o szerokosci 15,0 m liczac od osi linii w kazdg strong dla linii 110 kV relacji
Kuznia Raciborska - Ryduttowy.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komodrkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdziat 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN1, MN2, MU, U i P — 20 %;
2) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1 — 5 %.

Rozdzial 12.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach CIMN1-C28MN1, C30MN1-C226MN1, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla uzupethienia zabudowy istniejacej;
2) uzupehiajace:

a) budynki i lokale ustugowe (w tym ustugi podstawowe i o charakterze rzemies§lniczym, wytworczym lub
naprawczym),

Strona 13



b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) garaze, budynki gospodarcze,

d) parkingi, dojazdy, chodniki,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowe;j i obshugi pojazdow
samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza granice
nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budynkow o funkcji ustugowe;.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o symbolach
MNI1:

1) geometria dachow - dachy spadziste lub ptaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
30 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem ptaskim - 8,0 m,
¢) budynki ustugowe i mieszkalno-ustugowe:
- z dachem spadzistym - 12,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze, budowle i obiekty matej architektury:
- z dachem spadzistym - 8,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 300,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 24,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach CIMN2-C11MN2, C13MN2-C22MN2, C24MN2-C149MN2,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla lokalizacji nowej zabudowys;
2) uzupehniajace:
a) budynki i lokale ustugowe (w tym ustugi podstawowe),
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) budynki gospodarcze, garaze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi pojazdow
samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza granice
nieruchomosci na ktorej bedg zlokalizowane;

2) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji budynkow o funkcji ustugowe;.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MN2:

1) geometria dachow - dachy spadziste lub ptaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
40 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem ptaskim - 8,0 m,
¢) budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe:
- z dachem spadzistym - 12,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze, budowle i obiekty matej architektury:
- z dachem spadzistym - 8,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 300,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 24,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach C1IMU-C5MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupetniajace:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, wtym budynki gospodarcze
1 garaze,

b) obiekty matej architektury,

¢) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi pojazdow
samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza granice
nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow o wylacznie funkcji ustugowej lub wylacznie funkcji
mieszkaniowej na tej samej dzialce budowlane;.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MU:

1) geometria dachow - dachy spadziste lub ptaskie;
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2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 1,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,02;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow z dachami spadzistymi - 14,0 m,

b) dla budynkéw z dachami ptaskimi - 10,0 m,

c) dla garazy i budynkéw gospodarczych, budowli i obiektow matej architektury:

- z dachem spadzistym - 8,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m;

7) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 360,0 m?,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 36,0 m.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach C1U-C24U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa oraz obiekty kultu religijnego na terenie o symbolu C10U;
2) uzupetniajace:

a) mieszkania funkcyjne, zabudowa towarzyszaca,

b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

¢) parkingi, chodniki, dojazdy,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. b obiekty obstugi pojazdéw samochodowych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji nowych budynkow o wylacznej funkcji mieszkaniowe;j,

b) lokalizacji obiektow obstugi pojazdéw samochodowych na terenach o symbolach C1U, C3U, C4U,
C10U i C23U;

2) nakazuje si¢ wyltaczenie z mozliwosci zabudowy terenu o symbolu C10U nowymi budynkami w odlegtosci
30,0 m od budynkow istniejacych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw zwigzanych z organizacjg uroczystosci i imprez.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
o symbolach U z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a:

1) geometria dachow:

a) dla budynkow ushlugowych dopuszcza si¢ rozne rodzaje dachow, przy czym w przypadku stosowania
dachow dwu- lub wielospadowych nalezy zachowa¢ katy nachylenia gtownych potaci dachowych od 10°
do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej - dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wiclospadowe;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu o symbolu C10U - 40 %,
b) dla terenéw o symbolach C7U i C23U - 50 %,

Strona 16



¢) dla pozostatych terenéw o symbolach U - 80 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach o symbolach C7U, C10U, C23U - 20 %,
b) na pozostatych terenach o symbolach U - 10 %;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu C10U - 24,0 m,
b) dla pozostatych terenéw o symbolach U - 16,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 5000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 90,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu C1US, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty sportowo-rekreacyjne;
2) uzupetniajace:
a) ustugi handlu, gastronomii i administracji zwigzane z prowadzong dzialalnos$cig sportowo-rekreacyjng,
b) mieszkania funkcyjne,
¢) dojazdy, ciagi piesze,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wytacznie o funkcji mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacja zawodow sportowych
i imprez.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu US:
1) geometria dachow — dachy plaskie z dopuszczeniem dachdéw spadzistych;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
45 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 16,0 m,
b) budowle — 30,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 900,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 120,0 m.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolu C1P-CSP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, a w szczegolnosci:
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a) zabudowa produkcyjna,
b) magazyny, sktady, bazy transportowe, centra logistyczne,
¢) centra biurowe, badawcze,

d) budynki i lokale ustugowe, w tym handel hurtowy i gietdowy, dzialalno§¢ gospodarcza o charakterze
rzemieslniczym, wytworczym lub naprawczym;

2) uzupetniajace:
a) obiekty obstugi pojazdow samochodowych,

b) ustugi z wykluczeniem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
szpitali i domdéw opieki spolecznej,

¢) zabudowa towarzyszaca,

d) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne, garaze,
e) dojazdy, chodniki,

f) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ odseparowanie od nieruchomosci sgsiednich wykorzystywanych lub przeznaczonych na cele
mieszkaniowe lub ustug publicznych oraz od drég publicznych pasem zwartej zieleni zimnozielonej
0 wysokosci i szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m uzytkowania w formie:

a) otwartych miejsc skladowych, magazynowych, gospodarczych, technologicznych oraz pracy
o charakterze produkcyjnym, rzemie§lniczym, wytworczym lub naprawczym prowadzone poza obrysem
budynku,

b) parkingdéw o liczbie stanowisk wiekszej niz 20 oraz miejsc postojowych dla samochodéow dostawczych,
cigzarowych, autobusow i innych wigkszych pojazdow i maszyn;

2) nakazuje sie realizacj¢ zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej
niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw o wylacznie funkcji mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych
si¢ wjednym budynku lub wystepujacych w obrgbie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego
parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
P:

1) geometria dachow — dopuszcza sie r6zne rodzaje ksztaltu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
15 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 4,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow podstawowego przeznaczenia terenu i parkingéw wielopoziomowych — 16,0 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 10,0 m,
¢) dla budowli — 24,0 m,
d) dla obiektow matej architektury — 9,0 m;
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7) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 14000,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 160,0 m.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach CIRM-C14RM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa agroturystyczna,

b) obiekty matej architektury oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,

¢) dojazdy, chodniki, $ciezki i drogi rowerowe,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw o wylacznej funkcji mieszkaniowej, jezeli niesa zwiazane
z prowadzeniem rodzinnego gospodarstwa rolnego;

2) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zmiany przeznaczenia istniejgcej zabudowy z funkcji gospodarczej na funkcje
mieszkaniowg w rodzinnym gospodarstwie rolnym.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o symbolach
RM:

1) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptlaskich;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
30 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy przy zatozeniu dziatki budowlanej 1000 m?:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,01;
5) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy:
a) budynki - 12,0 m,
b) budowle - 20,0 m,
c) obiekty matej architektury - 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 2400,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 60,0 m.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach C1R-CS2R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupetniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie warto§ciowego drzewostanu;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkdéw,

Strona 19



b) zalesienia terenow,
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji stawow 1 sadow jako uzytkowania rolnicze terenow.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach C1ZL-C9ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;
2) uzupetiajace - drogi dojazdowe do gruntow lesnych.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sig zalesienie gruntow niezadrzewionych.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach C1ZR-C25ZR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zalesienia;
2) uzupetniajace:
a) grunty rolne, taki i pastwiska,
b) oczka i cieki wodne.
2. Dla terenéw o ktoérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢:
a) mozliwos¢ zachowania funkcji rolniczej,
b) zachowanie istniejacych dojazdow do gruntdéw rolnych i gruntow lesnych.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach C1ZE.-CS55Z1%., dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen niska;
2) uzupetiajace:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) Sciezki spacerowe i rowerowe w ramach drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkdw;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy bez mozliwosci zwigkszania jej powierzchni
i kubatury.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu C1ZC, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — cmentarz;
2) uzupetniajace:

a) kaplice cmentarne,

b) obiekty ustugowe i komunalne zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

d) dojazdy, chodniki,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz dziatalnoséci ustugowych zabronionych w przepisach
odrebnych dotyczacych cmentarzys;
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2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachéw — dachy spadziste lub ptaskie,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 16,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1.500,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 50,0 m.
§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach C1WS-C24WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) uzupetniajace:
a) tereny wchodzace w sktad koryta rzek i ciekow wodnych,
b) budowle iurzadzenia zwigzane z przejazdami drogowymi i przejSciami pieszymi oraz regulacjg
przeptywu wod.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie sptywu wod;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz innych zmierzajacych do zachowania sptywu, poprawy
czystosci oraz zwickszenia retencji wod.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach C1IKDGP-C3KDGP, C1KDZ-C2KDZ, C1KDL-C10KDL,
C1KDD-C23KDD, C1KDX-C17KDX, C1IKDW-C42KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja kotowa, a w szczegdlnosci:
a) tereny o symbolach KDGP, KDZ, KDL, KDD - drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDX - publiczne ciagi pieszo-jezdne,
¢) tereny o symbolach KDW - drogi wewngtrzne;
2) uzupetniajace:
a) chodniki,
b) sieci infrastruktury techniczne;j,
c) zielen urzadzona.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych;

2) z zastrzezeniem pkt 3 okres$la si¢ nastepujace minimalne szerokosci terendw w liniach rozgraniczajacych
drog zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla drog klasy "glowna ruchu przyspieszonego" o symbolach KDGP - 30,0 m,
b) dla drég klasy "zbiorcza" o symbolach KDZ — 20,0 m,
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c) dla drog klasy "lokalna" o symbolach KDL — 12,0 m,
d) dla drog klasy "dojazdowa" o symbolach KDD — 10,0 m,
e) dla ciggdw pieszo-jezdnych o symbolach KDX i dla drog wewnetrznych o symbolach KDW — 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ nastepujace istniejace szeroko$ci terenéw w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog
i ciggow pieszo-jezdnych oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog iciagéw pieszo-jezdnych
planowanych:

a) drogi klasy KDGP o symbolach:
- C1IKDGP od 35,5 m do 70,0 m,
- C2KDGP od 35,0 m do 150,0 m,
- C3KDGP od 30,0 m do 39,5 m,
b) drogi klasy KDZ o symbolach:
- C1KDZ od 10,5 m do 30,0 m,
-C2KDZ od 8,0 mdo 16,5 m,
¢) drogi klasy KDL o symbolach:
- C1KDL od 6,5 m do 13,2 m,
-C2KDL od 7,0 m do 15,5 m,
- C3KDL 0d 9,5 mdo 13,0 m,
- C4KDL 0d 9,5 m do 32,5 m,
-C5KDL od 6,0 mdo 17,5 m,
-C6KDL od 74 mdo 11,0 m,
-C7KDL od 7,1 mdo 11,5 m,
- C8KDL od 8,5 mdo 15,8 m,
- C9KDL od 2,5 m do 9,5 m (w granicach obszaru objetego planem),
- C10KDL od 2,0 m do 13,2 m (w granicach obszaru objetego planem),
d) drogi klasy KDD o symbolach:
- C1KDD od 10,2 m do 10,6 m,
- C2KDD od 1,7 m do 11,0 m (w granicach obszaru obj¢tego planem),
- C3KDD od 8,5 m do 10,0 m,
- C4KDD 0d 9,2 m do 10,5 m,
- C5KDD 0d 9,2 m do 10,7 m,
- C6KDD od 8,5 m do 10,8 m,
- C7KDD od 10,0 m do 13,1 m,
- C8KDD od 7,4 m do 10,1 m,
- CO9KDD od 8,3 m do 10,8 m,
- C10KDD 0d 9,0 mdo 11,1 m,
- C11KDD od 8,9 m do 14,7 m,
- C12KDD od 7,8 m do 11,5 m,
- C13KDD od 8,0 m do 10,2 m (w granicach obszaru obj¢tego planem),
- C14KDD od 10,1 m do 24,5 m,
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- C15KDD od 13,5 m do 25,4 m,
- C16KDD od 5,3 m do 13,3 m (w granicach obszaru objetego planem),
- C17KDD od 10,5 m do 25,0 m,
- C18KDD od 8,2 m do 19,7 m,
- C19KDD od 10,0 m do 10,0 m,
- C20KDD od 7,2mdo 17,1 m,
- C21KDD od 8,0 m do 21,2 m,
- C22KDD 0d 10,0 m do 13,3 m,
- C23KDD od 10,5 m do 12,6 m,

e) ciagi pieszo-jezdne KDX o symbolach:
-C1KDX od 7,8 m do 10,3 m,
- C2KDX 0d 4,0 m do 9,6 m,
- C3KDX od 5,9 m do 8,4 m,
- C4KDX od 6,6 m do 9,5 m,
- C5KDX od 8,0 m do 8,5 m,
- C6KDX od 4,6 m do 12,0 m,
-C7KDX od 8,0 m do 10,7 m,
- C8KDX od 7,8 m do 8,0 m,
-C9KDX od 5,4 m do 9,2 m,
- C10KDX od 6,9 m do 7,8 m,
- C11KDX od 6,6 m do 7,8 m,
- C12KDX 0d 4,0 m do 13,4 m,
- C13KDX od 5,5 m do 6,9 m,
- C14KDX 0d 4,9 m do 18,5 m,
- C15KDX 0d 4,0 m do 5,7 m,
- C16KDX od 4,0 m do 6,4 m,
- C17KDX od 5,6 m do 9,5 m,

f) drogi klasy KDW o symbolach:
-C1KDW 0od 4,0 m do 5,1 m,
- C2KDW o0d 4,0 m do 5,7 m,
- C3KDW 0d 4,3 mdo 5,9 m,
- C4KDW od 4,6 m do 5,4 m,
- CSKDW od 5,0 m do 10,7 m,
- C6KDW 0d 4,9 m do 4,9 m,
- C7TKDW o0d 4,0 m do 5,2 m,
- C8KDW o0d 4,0 m do 5,0 m,
- C9KDW od 4,3 mdo 6,1 m,
- C10KDW od 4,5 m do 5,6 m,
- C11KDW od 4,1 m do 4,5 m,
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- C12KDW od 4,6 m do 5,0 m,
- C13KDW 0d 4,0 m do 7,1 m,
- C14KDW od 4,0 m do 4,8 m,
- C15KDW od 6,1 m do 7,9 m,
- C16KDW o0d 4,0 m do 8,5 m,
- C17KDW od 5,0 m do 5,5 m,
- C18KDW o0d 4,0 m do 4,1 m,
- C19KDW od 5,0 m do 5,0 m,
- C20KDW o0d 4,8 m do 5,0 m,
- C21KDW od 4,0 m do 7,1 m,
- C22KDW od 5,8 m do 6,8 m,
- C23KDW od 5,1 mdo 5,6 m,
- C24KDW od 5,9 m do 6,8 m,
- C25KDW od 8,0 m do 10,0 m,
- C26KDW od 5,3 m do 6,2 m,
- C27KDW od 6,0 m do 6,0 m,
- C28KDW o0d 4,3 m do 4,3 m,
- C29KDW od 6,0 m do 6,2 m,
- C30KDW od 4,0 m do 5,6 m,
- C31KDW od 5,0 m do 5,2 m,
- C32KDW od 5,2 m do 7,8 m,
- C33KDW o0d 4,6 m do 6,0 m,
- C34KDW od 4,1 m do 4,9 m,
- C35KDW od 4,6 m do 5,9 m,
- C36KDW o0d 4,0 m do 6,3 m,
- C37KDW od 7,7 m do 8,2 m,
- C38KDW o0d 4,0 m do 4,1 m,
- C39KDW o0d 4,0 m do 4,0 m,
- C40KDW od 5,0 m do 5,0 m,
- C41KDW od 5,1 m do 6,1 m,
- C42KDW 0d 4,0 m do 8,9 m.

§33. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach CI1KK-C5KK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — komunikacja kolejowa, a w szczegdlnosci istniejace tereny i urzadzenia kolejowe.

2. Dla terenéw o symbolach KK:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw i budowli nie zwigzanych z obstugg i organizacja transportu
kolejowego i przewozem tym transportem osob i rzeczy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe i nadbudowe istniejacych i lokalizacj¢ nowych urzadzen zwigzanych
z organizacja transportu kolejowego oraz obstugg i organizacja przewozow 0sob i rzeczy.

3. W zwigzku zust.2dla terenow o symbolach KK wustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
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1) geometria dachow — dachy ptaskie i spadziste;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 90 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
5 %,;
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 40,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 800,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu C1ITE, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury,
c¢) dojazdy.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dopuszcza sie rozne rodzaje ksztattu dachow;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 100,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 12,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gaszowice.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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OZNACZENIA BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

vvvva | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

<]

=7 / O)BSZAR PRZESTRZENI| PUBLICZNEJ
| ¢

RODZAJE PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENOW

MN1 |TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ DLA UZUPELNIENIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

MN2 |[TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ DLA LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY

MU | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

U |TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

US « | TERENY SPORTU | REKREACJI

R |TERENY ROLNICZE

RM |TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

p |TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW

7. |TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

7R | TERENY ZALESIEN

ZC |TERENY CMENTARZY

zt |TERENY ZIELENI NISKIEJ

ws |TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

KDGP |TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO™

KDz |TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "ZBIORCZA"

KDL |TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "LOKALNA'"

KDD |TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "DOJAZDOWA'"

KDX |TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZOJEZDNYCH

KDW |TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KK |TERENY KOLEJOWE

ITE. | TERENY INFRASTUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

ol OBIEKTY ZABYTKOWE CHRONIONE USTALENIAMI PLANU
- BUDYNKI MIESZKALNE PRZY UL. HALLERA 9, 12, 14;
- BUDYNEK MIESZKALNY PRZY UL. MLYNSKIEJ 2
- BUDYNEK MIESZKALNY PRZY UL. PODLESNE.J 36
- BUDYNEK MIESZKALNY PRZY UL. SOBIESKIEGO 13
- BUDYNKI MIESZKALNE PRZY UL. WOLNOSCI 1, 5, 19, 28, 30, 32, 47, 62, 64, 72, 76
- KOSCIOL PARAFIALNY P.W. NAJSWIETSZEGO SERCA PANA JEZUSA
- PLEBANIA
- KOSCIOL P.W. MATKI BOSKIEJ KROLOWEJ POLSK|
- DAWNY PALAC
- DAWNA SZKOLA PODSTAWOWA
- KAPLICZKA PRZYDROZNA PRZY SKRZYZOWANIU ULIC WOLNOSCI | PODLESNA
- KAPLICZKA PRZYDROZNA PRZY UL. POWSTANCOW
- KRZYZ PRZYDROZNY PRZY SKRZYZOWANIU UL. WOLNOSCI | MLYNSKA
-KRZYZ PRZY UL. GLOWNE
- CMENTARZ RZYMSKO-KATOLICKI PRZY UL. SOBIESKIEGO

T | GRANICE STREFY "A" - SCIStEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE

T | GRANICE STREFY "OW" - OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

o OZNACZENIA USTALEN PLANU NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
é " 4 b OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA SLASKIEGO

- PALACYK PRZY UL.WOLNOSCI 39 - NR REJESTRU A/6/99

- BUDYNEK STAREJ SZKOLY PRZY UL.WOLNOSCI 42 - NR REJESTRU A/1463/92

- ZESPOL SZYBU WENTYLACYJNEGO | (D.ERBREICH) PRZY UL.GORNICZEJ - NR REJESTRU A/1318/84
- BUDYNEK SZYBU Z WIEZA WYCIAGOWA

- BUDYNEK MASZYNY WYCIAGOWEJ
- BUDYNEK ROZDZIELNI ELEKTRYCZNEJ

- DAWNY ZESPOL SZYBU WENTYLACYJNEGO Il (D. SZYB CECYLIA) - NR REJESTRU A/1328/84

- DAWNA MASZYNOWNIA | ROZDZIELNIA ELEKTRYCZNA
- NADSZYBIE Z WIEZA WYCIAGOWA
- DAWNA CECHOWNIA | LAZNIA

® |LOKALIZACJATINUMERY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

- GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

T ':| GRANICE 2t 0OZ WEGLA KAMIENNEGO

A POMNIKI PRZYRODY
1. LIPA DROBNOLISTNA
2. DAB SZYPULKOWY

| GRANICE STREF TECHNOLOGICZNYCH OD SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ

"1 | GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI 50,0 M OD GRANIC CMENTARZA

<

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI 150,0 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI 500,0 M OD GRANIC CMENTARZA

UWAGA: OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W CALOSCI W GRANICACH OTULINY
PARKU KRAJOBRAZOWEGO "CYSTERSKIE KOMPOZYCJE KRAJOBRAZOWE RUD WIELKICH',
W GRANICACH OBSZARU GORNICZEGO "RYDULTOWY I', W GRANICACH TERENU GORNICZEGO "RYDULTOWY ["

GRANICE OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH W TYM:
OBSZARY OSUWISK

OBSZARY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI

GRANICE TERENOW PLYTKIEJ EKSPLOATACUI

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH PLANU
—__ll GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

GRANICE NIERUCHOMOSCI

| ISTNIEJACE BUDYNKI

; PLANOWANY ZASIEG EKSPLOATACJI KWK "RYDULTOWY"

"7 1 | PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY - STANOWISKO DOKUMENTACYJNE "GIPSOLOMY W CZERNICY"

| “WNESE I ———

E GLOWNE DROGI | TRASY ROWEROWE

..........
. GRANICE STREF TECHNICZNYCH OD SIECI ELEKTROENERGETYCZNYCH

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

CTMN1

SYMBOL RODZAJU PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU

KOLEJNY NUMER TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
W ZBIORZE TEGO SAMEGO RODZAJU PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU

OZNACZENIE SOLECTWA - C - CZERNICA

PRZESTRZENNEGO GMINY GASZOWICE
SKALA 1:10000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM NA TLE RYSUNKU USTALEN
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

" | |GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

‘| LEGENDA

l '1 granica administracyjna gminy
—t

———— granice sotectw

1| OBSZARY FUNKCJONALNE

MU - mieszkaniowo-ustugowe

MN - zabudowy jednorodzinnej z ustugami

U - ustug

US - sportu i rekreacji

P - dziatalnoéci produkcyjnej, sktadowe]

magazynowej i ustugowej

R - uzytkéw rolnych

RL - uzytkéw rolnych z mozliwoscig zalesienia

RPO - o$rodkéw produkciji rolniczej

ZC - cmentarzy

ZL - lasow

Zt - dolin ciekow, zieleni tegowej,
zadrzewien i zakrzewien

ZPI - zieleni izolacyjnej

W - wod powierzchniowych

ELEMENTY KULTUROWE
1 zabytkowe krzyze i kapliczki

!l obiekty wpisane do rejstru zabytkow
/) obiekty objete ewidencjg zabytkéw
e-e-eoo strefa ochrony konserwatorskiej "A"

————— strefa ochrony konserwatorskiej "B"

—++eeeee strefa ochrony ekspozycji "E"

TERENY KOMUNIKACJI KOLOWEJ

drogi powiatowe (klasy "Z"i"L")

— projektowana droga Pszczyna - Racibérz
(DW 935, klasy "GP")

ELEMENTY PRZYRODNICZE
A pomniki przyrody

A A A granica parku krajobrazowego
Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich

proponowane formy ochrony przyrody
GORNICTWO, OCHRONA POWIERZCHNI

B_m m Jgranicawplywow eksploatacii
ztéz wegla kamiennego

= granice zt6z wegla kamiennego

| ]: granice terenu gérniczego "Ryduttowy I"
- T

ik tereny dokonanej ptytkiej eksploatacji

[ s

grunty nieskonsolidowane

- tereny kolejowe

projektowana droga Pawiowice - Ryduttowy

(DW 933, klasy "GP")

STREFY | OBSZARY SPECJALNE

strefy oddziatywania i ochronne gtéwnych magistral
sieci infrastruktury technicznej
- | 9
1 L strefa sanitarna cmentarza-50 m

obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GASZOWICE - SOLECTWO CZERNICA

D e ——

I ¢ obszary przestrzeni publicznej
-_—— RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
ELEMENTY INFORMACY JNE ZALACZNIKNR 1DOUCHWALYNR . ...............

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig wg map RADY GMINY GASZOWICEZDNIA . ...............
zagrozenia powodziowego zamieszczonych 22 grudnia 2013 r.
na stronie Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej

@ Opracowano w Pracowni Urbanistycznej w Rybniku Sp. z 0.0.
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Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ........coccee.

Rady Gminy Gaszowice

Rozstrzygnigcia Rady Gminy

i magazynowej, a w
projekcie planu jako
C12U. W projekcie
planu zmieniono
rowniez przebieg
projektowanej drogi
Pszczyna - Raciborz
przesuwajac ja w

Data ‘OznaczcniL': ) .U‘sta]cnia projektu Gaszowice sprawit? rozpatrzenia
| g | e piehomole | nicegs s d
g uwaga dotyczy uwaga U;”Sgi_i . UW]%;& .
uwzglgdaniona nicuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 W projekcie planu . .
nie zaznaczono C2KDGP - tereny Ililvzuiwzg(gilq;imono
terenu Ogrodkow drog publicznych agl, 8¢y
. Wo1s wnioskowane ogrody
Dzialkowych klasy "gtowna . ST
"Przyroda" 702/432 ruch dziatkowe znajduja si¢
2/1 08.12. CZCI‘}I’,liC - v‘:/v 701/432 l;z ls1 ieszonego” W liniach
2016 ey 2382/434 | PTAYSP & rozgraniczajacych
Zwigzku z tym 2377/439 planowanej drogi
Zarzad ROD C4KDL - tereny . .
" " . . glownej ruchu
Przyroda" zgtasza drég publicznych ZVSDIeSZONeEo
sprzeciw do klasy "lokalna” Przysp g
. Pszczyna - Raciborz.
projektu.
2 C2KDGP - tereny
drég publicznych
klasy "glowna
ruchu
o przyspieszonego"
W projekcie planu Nie uwzgledniono
fue zaznaczono CI11U - tereny uwagi, gdyz
terenu Ogrodkow agl, 8¢y
. zabudowy wnioskowane ogrody
Dzialkowych . . ST
" - ushugowe;j dziatkowe znajduja si¢
Przyroda" w -
22 | %121 cremicy - 2377/439 w liniach
2016 croiey - W C14ZR - tereny rozgraniczajacych
Zwigzku z tym zalesief planowanej drogi
Zarzad ROD X .
"Przyroda" zgtasza gléwnej ruchu
s rze}:lciw do C4KDL - tereny przyspieszonego
I; okt drog publicznych Pszczyna - Raciborz.
projextu. klasy "lokalna”
CI3KDX — tereny
publicznych
ciggdw pieszo-
jezdnych
3 Whnioskuje o korekte
przebiegu linii
rozgraniczajacej w Uwaga nie moze by¢
obrebie dziatek. uwzgledniona, gdyz
W studium teren powigkszenie terendéw z
zostal wskazany mozliwoscig zabudowy
jako P - obszary w wnioskowanym
dziatalnosci rejonie naruszatoby
4/1 11.01. | produkcyjne;j, 3678/439 CI3ZR - tereny ustalenia
2017 | sktadowej zalesien obowigzujacego studium

uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
co byloby niezgodne z
prawem.
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kierunku terenu
C12U.

W zwiazku z
powyzszym nie ma
potrzeby
odseparowania
terenu ustug od
terenu zabudowy
mieszkaniowej i
projektowanej drogi.

Whnioskuje o korekte
przebiegu linii
rozgraniczajacej w
obrgbie dziatek.

W studium teren
zostat wskazany
jako P - obszary
dziatalnosci
produkcyjne;j,
sktadowej

i magazynowej, a w
projekcie planu jako
C12U. W projekcie

Uwaga nie moze by¢
uwzgledniona, gdyz
powigkszenie terendw z
mozliwoscia zabudowy
w wnioskowanym
rejonie naruszaloby

42 11.01. | planu zmieniono 2392/439 | C14ZR - tereny ustalenia
2017 | roéwniez przebieg 2393/431 | zalesien obowigzujacego studium
projektowanej drogi uwarunkowan i
Pszczyna - Raciborz kierunkow
przesuwajac ja w zagospodarowania
kierunku terenu przestrzennego gminy,
C12U. co bytoby niezgodne z
W zwiazku z prawem.
powyzszym nie ma
potrzeby
odseparowania
terenu ustug od
terenu zabudowy
mieszkaniowej i
projektowane;j drogi.
Whnioskuje o
wskazanie terenu
jako obszaru
przeznaczonego do Uwaga nie moze by¢
dziatalnosci C9 KDD, uwzgledniona, gdyz
produkcyjne;j, 2054/477 | c10KDD — tereny powigkszenie terendw z
sktadowej, 2053/477 drég publicznych mozliwoscia zabudowy
magazynowej i 2052/477 w wnioskowanym
ustugowej 2051/477 | C9ZL — tereny rejonie naruszatoby
5 11.01. | (w projekcie 2472/475 | zieleni niskiej ustalenia
2017 | oznaczonego jako 2473/475 C19ZR - tereny obowigzujacego studium
"P"). 2474/475 lesieh uwarunkowan i
Jesli wskazanie tego | 2231/475 zajesien kierunkow
terenu jako obszaru 2230/475 | C2KDL - tereny zagospodarowania
P okazatoby si¢ 33 drog publicznych przestrzennego gminy,
niemozliwe - klasy "lokalna” co byloby niezgodne z
wnioskuje o prawem.
wskazanie tego
obszaru jako terenu
uslugowego.
Whnioskuje o 3134/480 | c1MNI - tereny Uwaga nie moze by¢
uzupetnienie terenu 3135/480 uwzgledniona, gdyz
X zabudowy ; . .
jako obszaru 2035/480 eszkani . powigkszenie terendw z
6 11.01. | funkcjonalnego 2036/480 Tmesz am.owej. mozliwoscig zabudowy
2017 | zabudowy 2037/480 | Jednorodzinnej dla w wnioskowanym
mieszkaniowej 2038/480 | uzupetnienia rejonie naruszaloby
jednorodzinnej (w 2039/481 | zabudowy ustalenia
projekcie planu 2688/480 | istniejacej obowigzujacego studium
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oznaczonego jako

uwarunkowan i

MN). C2R - tereny Kierunkow
rolnicze )
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
co byloby niezgodne z
prawem.
Whioskuje o
dopuszczenie w
planie na tym
obszarze realizacji
zabudowy
zagrodowej
w rodzinnych
gospodarstwach
rolnych w obrebie
wlasnosci
stanowiacej zwarty
obszar o o .
powierzchni nie Uwzglqdmeme uwagi
mniejszej niz 2,0 ha. prowadzitoby do .
(w czeécei sotectwa dfilszego rozpraszania
Czernica do 1 ha). sig Zabl{dowy w
Wnosi o sotectwie, co jest
uzupelnienie § 26 niekorzystne pod
ust. 2 pkt 2 lit. a na wzgledem funk.qon.alno—
"lokalizacji przestrzennym jaki
11.01 budynkow za Uwaga dotyczy ekol.oglcznym.. .
0L viatkiem ) Jamisow tekst lstmej,ace powierzchnie
2017 zabudowy P gruntéw rolnych w
zagrodowej w planu solectwie, kt(’)r.e. m'e. .
obrebie wlasnosci tWOT.Z% ;wanej i le.Z.CJ
stanowiacej zwarty rolniczej prz.est.rzem
obszar o produkcyjpej nie
powierzchni nie ;lvz}iizssggzlzﬁa
qur::']'ej ez 2.0 dodatkowych
Wyznaczenie w powierzchni do .
planie obszaré6w RM zabudowy zagrodowe;j.
jest
niewystarczajaca dla
wlasciwego
funkcjonowania
rodzinnych
gospodarstw
rolnych, gdyz na
terenie sotectwa
Czernica takie
tereny prawie wcale
nie zostaly wskazane
Wnosi o ustalenie C63MNI1 — tereny C e
MN1 dla catego zabudowy Wyznac.zem.e lml]l il
obszaru dziatki. mieszkaniowej rozgraniczajacych dia
Whnosi o wkreslenie . L drqg jest niezbgdne w
drogi C11KDW aby JednorOQ‘lzn?mJ dla zwigzku z koniecznoseig
przebiegata w uzupetnienia zapewmem’a obshugi
réwnych czesciach zabudowy komumlfacyjn.ej .
11.01. | o dziatce 2539/76 i istniejgce;j tzg:rz;zén\? V};o;vnfz(c)lgnl )
2017 | PO fizla’fkach 2539/76 | C40MN2, PR y y
sasiednich. o zabudowy w
W przypadku C42MN2 — tereny projekcie planu.
przesu}llﬁe;cia drogi za.budowy W projekcie planu
mieszkaniowe;j wskazano optymalne

na strong wschodnia
o odpowiednie
przesuniecie linii
zabudowy.

Wnosi o usunigcie z

jednorodzinnej dla
lokalizacji nowej
zabudowy

Cl1IKDW,

wydzielenie drog z
uwzglednieniem
istniejacego
zainwestowania.
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planu przebiegu
drogi C13KDW w
obszarze dziatki ze
wzgledu na bliskos¢
budynku na dzialce
sasiedniej i znaczng
roéznice wysokosci
ok. 1,5 m.

W przypadku
usunigcia drogi z
planu wnosi

o likwidacje linii
zabudowy.

CI3KDW - tereny
drog
wewngtrznych

91

11.01.
2017

Sktada wniosek o
wskazanie w czeSci
opisowej planu
zrodet zaopatrzenia
w ciepto, ktore nie
powoduja emisji
duzej ilosci
zanieczyszczen.
Proponuje
wskazanie: pompy
ciepta, gaz, olej
opatowy, kolektory
solarne, panele
fotowoltaiczne lub
inne ekologiczne
zrodla energii.

Uwaga dotyczy
zapisow tekstu
planu

Rada Gminy nie posiada
kompetencji ani
uprawnien do ustalania
rodzaju zrodet
zaopatrzenia w cieplo.
Wszystkie wymienione
w uwadze zrodta moga
by¢ stosowane zgodnie z
projektem planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Gaszowice

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Gaszowice rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice - sotectwo Czernica”)
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice -
solectwo Czernica, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Gaszowice
moze ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, begdace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace
realizacji nowych odcinkow drog publicznych oznaczonych w planie symbolami KDL, KDD i KDX. Projekt
planu wyznacza nowe drogi publiczne, w zwiazku z czym, wejScie w zycie ustalen planu moze skutkowac
koniecznoscig wykupu gruntdow pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwigzanych realizacjg nowych
elementow ukladu komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezat od
aktualnych potrzeb rozwoju systemu komunikacyjnego w gminie.

2. Gmina Gaszowice moze ponie$s¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sie¢
wodociggowa), poniewaz w planie Wwyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowg.
W przypadku powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie
realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzaca obshudze tychze obiektéw. Koszt w/w inwestycji bedzie
zalezal od intensywnos$ci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 1 pkt 2:

1) inwestycje begda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby  mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetow, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miarg
pozyskiwania $rodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wiasciwymi ze wzgledu na
rodzaj 1 charakter inwestycji, W tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu gminy;
2) dofinansowania ze $srodkdéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek bankowych lub pozyczek udzielanych na preferencyjnych warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Uzasadnienie

Projekt planu jest zmiang dwoch miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcych na
podstawie nastgpujacych uchwat Rady Gminy Gaszowice:

-Uchwata Nr XXI/130/2004 Rady Gminy Gaszowice zdnia 23 kwietnia 2004 r. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego potudniowo-zachodniej cz¢sci Gminy Gaszowice - cze¢$¢ sotectwa Czernica,

-Uchwata Nr XXXV/236/2005 Rady Gminy Gaszowice zdnia 15 marca 2005r. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice - ¢zg$¢ solectwa Czernica - symbol A

Podjecie sporzadzenia planu wynika ze zmiany przepiséw dotyczacych planowania przestrzennego oraz
uwzglednienia wnioskow jakie wplynely do Wojta Gminy w sprawie zmiany powyzszych planow
miejscowych, ktoére w uchwale Nr LVI/280/10 Rady Gminy Gaszowice z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gaszowice ocenione
zostaly jako aktualne.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z kierunkami i zasadami zagospodarowania terendw ustalonych
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice
uchwalonym przez Rade Gminy Gaszowice uchwatg Nr OG-BR.0007.7.2014 z dnia 28 sierpnia 2014 r.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglgdnione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

a) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametréw i wskaznikéw
zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

b) zastosowano etapowanie przeznaczenia terendéw do zabudowy wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego poprzez ograniczenia powierzchni tych terenéow oraz
wprowadzenie wymogu dost¢pu dziatek budowlanych do drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego,
d) zapewniono udziat spoteczenstwa i zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez:
- zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

- wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wytozenia dyskusji
publicznej,

- zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

- publikacje na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegolnych etapdw procedowania projektu,

- w projekcie planu wazony zostat interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

W projekcie planu pozostawiono przepisy obowigzujgcego planu miejscowego, ktore nadawaly warto$c
nieruchomosciom, takie jak:

- przeznaczenie terenéw i zasady ochrony wartosci kulturowych,

- wskazniki 1 parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

W projekcie planu wprowadzono nastepujace zmiany w poréwnaniu do planu obowigzujacego:

- jednoznacznie wydzielono tereny zabudowy mieszkaniowej istniejgcej i planowanej,

- wprowadzono wymagany w ustawie parametr minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
- wprowadzono zapisy dotyczace gabarytéw obiektow.

W projekcie planu wskazano tereny dla realizacji drogi klasy "gtowna ruchu przyspieszonego", jako inwestycji
wojewodzkiej. Tereny dla tej drogi wskazane zostaty zgodnie z aktualnymi projektami technicznymi.

W projekcie planu nie zebrano w jednym rozdziale zapisow dotyczacych szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy (wynikajacych
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z art. 15 ust. 2 pkt 9), gdyz na obszarze objetym planem nie wystgpujg takie szczegodlne warunki, a zakazy
zabudowy ustalone sg w Rozdziale 12 projektu tekstu planu.

Drogi publiczne zostaly wydzielone w planie w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem ich istniejgcego
wydzielenia wlasnosciowego oraz uwzgl¢dnienia stanu zagospodarowania terendw na terenach prywatnych
sasiadujgcych z drogami publicznymi.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostatl przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaty wskazano struktur¢ wydatkow, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji
planu oraz wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.
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