Projekt

z dnia 1 grudnia 2020 r.

UCHWALA NR ....cccoevuuvereene
RADY GMINY GASZOWICE
zdnia ..........ooeel 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice -
solectwo Czernica - obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z2020r. poz.713 ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego soletwa Czernica - obszar A nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice przyjetego uchwala Rady
Gminy Gaszowice nr OG-BR.0007.7.2014 z dnia 28 sierpnia 2014 r. Rada Gminy Gaszowice uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslone symbolem terenu.

2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne elementéw obowigzujagcych na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) granice administracyjne gminy Gaszowice i Powiatu Rybnickiego (granice pokrywaja si¢);
2) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa $laskiego;

3) granice obszarow dokonanej ptytkiej eksploatacji;

4) granice obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

5) granica obszaru gorniczego "Ryduttowy I Blok VI".

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowia elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice - solectwo Czernica - obszar A, o powierzchni 9,34 ha;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Gaszowice;
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3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace,
obejmujace min. 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach dziatki budowlane;j;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupehiajacej) — nalezy rozumie¢ przeznaczenie uzupehiajace,
obejmujace maks. 49% powierzchni dziatki budowlanej Iub do 49% wszystkich powierzchni uzytkowych
obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach dziatki budowlanej realizowane jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura techniczng i obstuga
komunikacji;

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawaé poza tg
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;
6) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku, o ktorej mowa o ktdrej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

b) wysokos$¢ budowli mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do
gornej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

7) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni handlowej do 2000 m?;

b) gastronomii;

c¢) oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej;
d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania;

e) hotelarstwa;

8) obiekty obstugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdéw
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej 1 napraw mechanicznych samochodow.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenow.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenie terenow objetych planem, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;

2) P - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) Z. — tereny zieleni;

5) KDL - teren drogi publicznej klasy "lokalna".

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 5. Zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 6. Na terenach oznaczonych symbolami MN iU ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych.

§ 7. Ustala si¢ zakaz:
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1) stosowania dachow budynkow z przesunietym poziomem potaci w kalenicy;

2) lokalizacji budynkow i budowli w formie wiez i rotund oraz tukowych lub kulistych ksztalttow dachow na
terenach oznaczonych symbolami MN i U;

3) stosowania na elewacjach budynkow materiatéw takich jak blacha trapezowa, blacha falista i panele
sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu na terenie oznaczonym symbolem MN.

§ 8. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢é dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym tereny o symbolu MN nalezy traktowaé jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 9. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w graniach otuliny parku krajobrazowego "Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich".

§ 10. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej, przestrzenie
publiczne

§ 11. 1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej,
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych, tj. zesp6t szybu wentylacyjnego I,,Czernica” (d. Erbreich), nr
wpisu A/1318/84 z dnia 16.01.1984 r. obejmujacy:

1) budynek szybu z wieza wyciagowa;
2) budynek maszyny wyciagowej;
3) budynek rozdzielni elektryczne;j.

2. Szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania obiektow i obszarow wskazanych w ust. 1 reguluja
przepisy odrebne.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial S.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 13. Ujawnia si¢ udokumentowane zloze wegla kamiennego "Rydultowy I" (WK 18592).
§ 14. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
1) obszaréw gorniczych:
a) "Ryduttowy I Blok I"
b) ,,Ryduttowy II";
2) terenéw gorniczych:
a) "Ryduttowy I";
b) "Ryduttowy I1";

2. Konstrukcje projektowanych obiektow budowlanych nalezy dostosowaé¢ do warunkéw wynikajacych
z aktualnych informacji o przewidywanych wptywach eksploatacji gornicze;j.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary dokonanej ptytkiej eksploatacji wegla
kamiennego, oznaczone graficznie na rysunku planu.

2. W granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace warunkow
i zasad lokalizacji zabudowy.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, oznaczone
graficznie na rysunku planu.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala sig:
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a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajacych stabilno$¢ podtoza,
w szczegolnosci przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyjnych;

b) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych;

c) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem poza teren zagrozony osuwaniem sie mas
ziemnych;

d) zakaz wprowadzania wod opadowych i $ciekow bezposrednio do gruntu.
§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jesli pozwalaja na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drog, badz rownolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki bytowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez droge publiczng klasy ,,lokalna" oznaczong na
rysunku planu symbolem KDL;

2) ustala si¢ nastepujaca, minimalng szeroko$¢ drogi KDL w liniach rozgraniczajacych - od 6,45 m do 17,45
m, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujgca, minimalng ilo$ci miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

a) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wiekszej niz 2000 m? — 30 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

b) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 120 m? — 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowe;j;
¢) hotele — 30 miejsc na 100 t6zek;
d) przychodnie — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

e) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich;

1d: 4793E21E-E8A9-46DA-B500-7A166E2818EOQ. projekt Strona 4



f) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 40 miejsc na
100 uzytkownikow;

g) biura, banki, poczta, urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
h) budynki produkcyjne i ushugowe — 20 miejsc na 100 zatrudnionych.

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 20 wydzielonych miejsc postojowych,
jesli liczba miejsc postojowych przekracza 20.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingdéw terenowych;
3) parkingdw podziemnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. Nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
a) na terenie o symbolu MN - 18 m;
b) na terenie o symbolu U - 16 m;
¢) na terenie o symbolu P - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie o symbolu MN - 600 m?;
b) na terenach o symbolach P i U - 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 22. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 20% stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ktérego przeznaczenie podstawowe to tereny
zabudowy ustugowej ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
b) parkingi, chodniki, dojazdy;
c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) obiekty obstlugi pojazdéw samochodowych.
2) zakaz lokalizacji budynkoéw o wylacznej funkcji mieszkaniowej;

3)nakaz odseparowania obiektéw ustugowych imiejsc parkingowych od nieruchomosci sasiednich
przeznaczonych na cele mieszkaniowe pasem zwartej zieleni zimozielonej o wysokosci i szerokosci
nie mniejszej niz 3,0 m;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
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b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 2,0 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 90 m;

f) geometria dachu: dowolna, z zastrzezeniem §7 pkt 1 1 pkt 2.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, ktdrego przeznaczenie podstawowe to tereny
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty obstugi pojazdow samochodowych;

b) ustugi, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
szpitali i domow opieki spotecznej;

¢) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, zielen urzadzona, obiekty malej architektury;
d) parkingi, chodniki, dojazdy;
e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow o funkcji mieszkaniowe;j;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 24 m;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 3,0 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 150 m;
f) geometria dachu: dowolna, z zastrzezeniem §7 pkt 1.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ktérego przeznaczenie podstawowe to
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne: ustugi, budynki gospodarcze, garaze, parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- garaze - 6 m;
- budynki gospodarcze - 7 m;
- budynki pozostate - 10 m;
- budowle - 12 m;
b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 0,8 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;:
- 9 m garaze i budynki gospodarcze;
- 20 m pozostate budynki;
f) geometria dachu: dowolna, z zastrzezeniem §7 pkt 1 1 pkt 2.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ktoérego przeznaczenie podstawowe to tereny
zieleni:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno—wypoczynkowych niekubaturowych, sieci iurzadzen
infrastruktury ~ technicznej, obiektow  iurzadzen  zwigzanych  z gospodarowaniem  wodami
powierzchniowymi 1 ich retencja;

2) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ktorego przeznaczenie podstawowe to
teren drogi publicznej klasy "lokalna" ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dopuszczalne: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania ruchu drogowego, $ciezki rowerowe,
chodniki, zielen urzadzona.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gaszowice.

§29. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
UrzedowymWojewodztwa Slaskiego.
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