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I. WPROWADZENIE

I.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnosci dokumentow
planistycznych obowigzujacych na terenie gminy Gaszowice — s3 to:

- Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gaszowice, przyjete uchwatg Rady Gminy z dnia 25.02.2000 r.,
ze zmiang przyjeta uchwatg Rady Gminy z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

- 12 obowigzujgcych  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego,  pokrywajgcych  obszar gminy w  granicach
administracyjnych, zgodnie z wykazem zamieszczonym w Tabeli Nr 9 —
str. 19.

|.2. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art, 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ustawg), studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, podlegajg okresowej
ocenie aktualnosci.

Co najmniej raz w czasie kadencji Rada Gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnosci studium i miejscowych planéw, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne w catos$ci lub czesci, przystepuje do aktualizacji.

W celu oceny aktualnosci studium i miejscowych planéw Woéjt Gminy
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
analizy wnioskéw w sprawie dokonania zmiany planu.

W ocenie j.w. uwzglednia sie stopienn zgodnosci studium i miejscowych

planéw z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa:

- wymaganym zakresem ustaleri okre$lonym w ustawie o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym: w art. 10 ust. 1 2 (studium) w art. 15
i art. 16 ust. 1 (plany miejscowe) oraz przepisami odrebnymi.

Wojt Gminy przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno — architektonicznej wraz z wnioskami w
sprawie podjecia stosownych uchwat, dotyczacych stwierdzenia aktualnoéci
studium i miejscowych planéw, lub uznania ich za nieaktualne w catosci lub
w czesci.



1.3. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje:

1) Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gaszowice w
latach 2004 r. do 2010 r. sporzgdzono na podstawie rejestru decyzji
administracyjnych, gtéwnie - decyzji o pozwoleniu na budowe.

2) Ocene aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice, przeprowadzono pod katem ich
zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami, wynikajacymi z:

 przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
« przepiséw odrebnych zmienionych badz uchylonych w okresie
funkcjonowania studium i miejscowych planow.

Ztozone przez zainteresowane strony wnioski o wprowadzenie zmian w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego —
zostaly przeanalizowane pod katem ich zgodnosci z rozwigzaniami
zawartymi w studium i miejscowych planach oraz zasadnosci
whnioskowanych zmian.

Il. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY W LATACH 2004 -2010

Dla oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w latach jak
wyzej, dokonano analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe,
majgcych wptyw na stan zagospodarowania oraz pozwalajgcych na ocene
trendéw rozwojowych, ocene struktury rodzajowej i przestrzennej zmian
zachodzacych na obszarze gminy.

Wydane decyzje zostaty sklasyfikowane — okreslono rodzaj inwestycji, z
uwzglednieniem funkcji podstawowej nieruchomosci jak nize;j:

« zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

» zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

» obiekty ustugowe wolnostojace,

» rozbudowa, przebudowa,

« budynki gospodarze, garaze,

« tereny drég publicznych,

« infrastruktura techniczna.

Pozwolenia te obrazujg zmiany w zagospodarowaniu — juz dokonane, badz
zamierzone, w oparciu o posiadane decyzje i stanowig podstawe do



sformufowania wnioskéw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

Inne decyzje, ktorych realizacja wywotuje zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym jak: decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzje
o warunkach zabudowy (wydawane w wypadku braku planu miejscowego)
nie wystepuja.

I.1. Decyzje o pozwoleniu na budowe

W analizowanym okresie wydano ogétem 351 decyzji o pozwoleniu na
budowe, przy czym okoto 95 procent z nich dotyczy obiektéw kubaturowych
— gtéwnie jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych, garazy i budynkow
gospodarczych oraz kilku obiektéw ustugowych. Pozostate decyzje dotyczg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji drogowe;.

1) Pozwolenia na realizacje obiektow kubaturowych, obejmuija:

- budynki mieszkalne, garaze, budynki gospodarcze — ogétem wydano
333 decyzji, w tym: 223 pozwolen na budowe nowych budynkow
mieszkalnych, 90 na rozbudowe i przebudowe oraz 20 na budowe
garazy i budynkéw gospodarczych,

- inwestycje z zakresu ustug — wydano 5 pozwolen dotyczacych handlu,
rzemiosta oraz terenu produkcyjno — ustugowego,

2) Pozwolenia na budowe z zakresu infrastruktury technicznej i komunikac;ji
drogowej:
- wydano 6 decyzji, w tym: sie¢ wodociggowa zasilajgca budynki
mieszkalne oraz siec¢ energetyczna dla celéw os$wietlenia ulic,
- wydano 5 decyzji na modernizacje drég — budowa chodnikéw przy
drogach powiatowych.

Dane liczbowe dotyczace wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
okreSlono w Tabelach Nr Nr 1 do 7 (str6 — 12) wraz z zbiorczym
zestawieniem Tabela Nr 8 (str. 13).
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Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych
od lipca 2004 r. do sierpnia 2010 r.

Tabela Nr 8

Lp

Jednostka
strukturalna

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010 Razem

Potudniowo—
zachodnia
czesc Czernicy

12

12

14

10

66

Czernica
symbol A

29

Lukow S,
symbol B

23

Piece
symbol C

10

30

Gaszowice
symbol D

14

15

14

64

Gaszowice
symbol E

22

Gaszowice
symbol F

Gaszowice
symbol G

Gaszowice
symbol H

1

10

Szczerbice
symbol |

1

10

43

11

Szczerbice
symbol K

"

14

12

62

12

Szczerbice
symbol J

Lacznie:

36

65

65

84

60

38

351

13




1.2.

Ocena tendencji rozwojowych gminy Gaszowice

Na podstawie analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, mozna
oceni¢ tendencje w ruchu inwestycyjnym oraz zwigzane z nimi zmiany w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

1)

2)

3)

Tendencje rozwojowe gminy 2zwigzane sg gtobwnie z realizacjg
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z funkcjami towarzyszacymi —
przy niewielkim udziale funkcji ustugowych oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowe;.

- Najwiecej pozwolen na budowe wydano w 2008 r. — ogotem 84 decyzje.

Spadek liczby pozwolen wystapit w 2006 r., 2007 r. oraz w 2009 r. i
ksztattowat sie na poziomie 60 do 65 wydanych decyzji.
Natomiast znacznie mniejsze ilosci wydanych pozwolen w latach 2004,
2005, 2010 (jak w tabelach Nr Nr 1, 2, 7) wynikajg z przyczyn
formalnych — brak miejscowych planéw oraz krétsze okresy objete
analiza.

Najwiekszy ruch budowlany wystepuje i bedzie wystepowat (w miare
realizacji wydanych pozwoler na budowe) na terenach obejmujacych:

- Sot. Czernica — czg$¢ potudniowo - zachodnia,

- Sot. Gaszowice — czgs$¢ potudniowo - wschodnia — symbol planu D

- Sot. Szczerbice — czes¢ potudniowo — wschodnia — symbol planu K.

Zwigkszony ruch budowlany na tych terenach, wynika z ich
atrakcyjnosci jako miejsce zamieszkania, co stanowig: bliskosé ustug
ponadpodstawowych — gminne centrum ustugowe, osrodek ustugowy
w Czernicy, dostepno$¢ uzbrojonych terenéw dla zamierzonych
inwestycji, zadawalajgce funkejonowanie komunikacji drogowe;.

- Na pozostalym obszarze gminy wystepuje znacznie mniejszy (w
stosunku do w/wym obszaréw) ruch budowlany, co wynika miedzy
innymi z mniejszych terenéw rozwojowych dla mieszkalnictwa, tym
samym ograniczonego pozyskiwania terenéw dla zamierzen
inwestycyjnych.

Rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wigze sie
bezposrednio z potrzebg dostuzenia niektérych terenéw, natomiast
dalsza realizacja kanalizacji sanitarnej przyczynia sie do znacznego
odcigzenia $rodowiska, nie pozostanie réwniez bez wptywu na
zwigkszenie sig procesow inwestycyjnych w gminie.

Zauwazalny jest brak tendencji do realizacji ustalern miejscowych planoéw,
szczegolnie w zakresie:

14



- porzadkowania i ksztattowania ,centrum” ustugowego gminy, osrodka
ustugowego w Czernicy, jako reprezentacyjnych czesci przestrzeni
publicznych,

- braku realizacji inwestycji aktywizujacych rozwoj gospodarczy gminy -
tereny dziatalnosci produkeyjno — ustugowe.

- braku realizacji funkcji sportowo — wypoczynkowych.

- oraz inne.

Powyzsze wynika gtéwnie z wystepujacych konfliktébw prawnych (tereny

wiasnosci prywatnej) oraz braku zainteresowania inwestorow.

\

I1.3. Wnioski

Z podsumowania przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Gaszowice wynika:

1) Najwigkszy ruch budowlany zwigzany z wydanymi pozwoleniami na
budowe wystepuje i wystepowaé bedzie sukcesywnie w sotectwach:
Czernica, Gaszowice, Szczerbice w rejonach opisanych wyzej (ust. 11.2
pkt 1) — dotyczy gtéwnie realizacji jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej, czesto z towarzyszacymi  garazami i zabudowa,
gospodarczg — wystepuje natomiast, niewielki udziat funkcji ustugowych,
inwestycji zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji drogowe;.

2) Wytgczna realizacja inwestycji (jak wyzej), brak realizacji innych funkgji
ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
gminy, prowadzi do zachwiania réwnowagi w harmonijnym rozwoju
gminy.

3) Zauwazalna dbatoS¢ gminy o techniczne wyposazenie terendéw, w tym
objecie kanalizacjg sanitarng znacznej czesci obszaru gminy, realizacja
sieci wodociggowej, pokrywajacej w ponad 90 proc. zapotrzebowanie
uzytkownikow, jako$¢ drég i obstuga komunikacyjna terendéw — powinna
wptyna¢ miedzy innymi na zwiekszenie ruchu inwestycyjnego, tym
samym na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, ktore bedg sie
sukcesywnie ujawnia¢ w miare realizacji ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice. -
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lil. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GASZOWICE

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gaszowice” zostato sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15 z 1994 r. z p. zm) i
przyjete uchwatg Nr XIX/113/2000 Rady Gminy Gaszowice z dnia 25 lutego
2000 r. Sporzadzona w trybie obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, niewielka zmiana ,Studium” (cz. Sof.
Szczerbice — symbol J), przyjeta uchwatg Nr LIX/366/06 Rady Gminy z dnia
25.10.2006 r., nie ma istotnego wplywu na przyjeta w ,Studium” strategie
rozwoju gminy — z uwagi na przeznaczenie i potozenie terenu objetego
zmiang.

lll.1. Ocena zgodnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dla oceny aktualnosci ,Studium” opracowanego w oparciu o poprzednio
obowigzujace przepisy ustawy — poddano ocenie zgodnos$¢ zakresu tego
opracowania z zakresem wynikajacym z aktualnie obowigzujacych
przepisow ustawy.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze ,Studium” uwzglednia wiekszo$¢
obligatoryjnego zakresu opracowania wynikajgcego z przepiséw art. 10 ust.
1 i 2 - dotyczacych uwarunkowan i kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenoéw. Nieuwzgledniony
zakres opracowania nie wptywa na ustalone w ,Studium” gtéwne kierunki
rozwoju gminy.

W Studium nie zostaty uwzglednione, badz uwzglednione czesciowo:

- czesciowo — wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw (zgodnie z przepisem art. 10 ust. 2 pkt 2 ustawy),

- czesciowo — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— obszary wymagajgce scalen i podziatu nieruchomosci,

— obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania sie
mas ziemnych,

— granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych (ustala Wojewoda),

— obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji oraz rekultywacii,

- brak w czesci tekstowej ustalern wymaganych obecnie przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.,
dotyczacego zakresu opracowania ,Studium” utrudni sporzadzenie jego
ewentualnej zmiany,
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oraz inne wynikajace z przepisow ustawy oraz wyzej cytowanego
Rozporzadzenia.

Powyzsze w sytuacji posiadania przez gmine miejscowych planéw
obejmujgcych obszar catej gminy, wymienione braki nie wptywajg
zasadniczo na polityke przestrzenna, prowadzong w oparciu o ustalenia tych
planéw.

lll.2. Ocena zgodnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gaszowice
z przepisami odrebnymi

-
w,

,Studium ... gminy Gaszowice” obowigzuje od 2000 roku — sporzadzone
zgodnie z obowigzujgcymi w tym czasie przepisami, ktorych wiekszosé
w okresie jego funkcjonowania zostata zmieniona bgdZz uchylona przez
wejscie w zycie innych ustaw i rozporzadzen, sg to w szczegolnosci:

« ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(utrata mocy z dniem 12.07.2003 r.)

« ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska
(utrata mocy z dniem 26.10.2001 r.)

« ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (utrata mocy z dniem
01.01.2001r.)

- ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (utrata mocy
z dniem 01.05.2004 r.)

- ustawa Prawo wodne z dnia 24 pazdziernika 1974 r. (utrata mocy z
dniem 01.01.2002 r.)

« ustawa z dnia 25 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury (utrata mocy z
dniem 21.03.2003 r.)

« Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 11 marca 1977 r. w sprawie
ochrony przed powodzig (utrata mocy z dniem 01.01.2002 r.).

Z analizy skutkéw zmienionych uregulowan prawnych (utrata mocy, badz
zmiana przepiséw) wynika:

- ,Studium” spetnia wigkszo$¢ wymogéw wynikajgcych ze zmienionych
przepisow odrebnych — niemniej wymaga uzupetnien i czesciowych zmian,

- ujawnione braki nie majg negatywnego wptywu na polityke przestrzenna,
ktéra prowadzona jest w oparciu o posiadane dla obszaru catej gminy
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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lll.3. Ocena wynikowa aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gaszowice

Zgodnie z przepisem art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r.
zachowujg moc.”

W oparciu o powyzszy przepis ustawy ,Studium” gminy Gaszowice jest
prawomocne (zostato uchwalone 25 lutego 2000 r.), natomiast wymaog
oceny jego aktualnosci wynikajacy z art. 43 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ma na celu okreslenie stopnia jego
aktualnosci, w stosunku do obecnie obowigzujacych przepiséw prawnych.

Z przeprowadzonej oceny wynikajg nastepujgce wnioski:

1) ,Studium ... gminy Gaszowice” uwzglednia wiekszo$¢ wymogoéw
okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawnych — wystepujace
braki w zasadzie nie majg wiekszego wptywu na polityke przestrzenng
prowadzong w oparciu o obowigzujace miejscowe plany.

2) ,Studium ... gminy Gaszowice” mimo, ze wymaga uzupetnien i
czesciowych zmian, moze funkcjonowa¢ w obecnym stanie do czasu
wystgpienia potrzeb jego zmiany, mogacych miedzy innymi wynika¢ z
awizowanego projektu ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

PODSUMOWANIE OCENY

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego
gminy Gaszowice” jest prawomocne — mozna uzna¢ za aktualne w
zakresie wigkszosci uwarunkowan i gtéwnych zalozen rozwojowych
gminy.

Mimo wymaganych korekt, moze funkcjonowa¢ w obecnym stanie do
Czasu ujawnienia si¢ konkretnych potrzeb jego zmiany.
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Tabela Nr 9

Wykaz miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy Gaszowice

Lp. | Nazwa planu miejscowego Nr i data Dane o publikacji
zagospodarowania przestrzennego uchwaty Rady uchwaty w sprawie
gminy Gminy planu

Gaszowice

1 2 3 4

Miejscowy plan zagospodarowania XX1/130/2004 Dz. Urz. Woj. SI. Nr 42
1 przestrzennego obszaru potudniowo- z dnia 23 poz. 1336 z dnia

zachodniej czesci gminy Gaszowice — | kwietnia 2004 r. | 18 maja 2004 r.

czesc sotectwa Czernica

Miejscowy plan zagospodarowania XXXV/236/2005 | Dz. Urz. Woj. SI. Nr 52
2 | przestrzennego gminy Gaszowice — z dnia 15 marca | poz. 1347 z dnia

czesc sotectwa Czernica — symbol A 2005 . 2 maja 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania XXXV/237/2005 | Dz. Urz. Woj. SI. Nr 52
3 | przestrzennego gminy Gaszowice — z dnia 15 marca | poz. 1348 z dnia

sotectwo Lukéw — symbol B 2005 r. 2 maja 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania XXXV/238/2005 | Dz. Urz. Woj. SI. Nr 52
4 | przestrzennego gminy Gaszowice — z dnia 15 marca | poz. 1349 z dnia

sotectwo Piece— symbol C 2005 r. 2 maja 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania XXXV/239/2005 | Dz. Urz. Woj. SI. Nr 52
5 przestrzennego gminy Gaszowice — z dnia 15 marca | poz. 1350 z dnia

czes¢ sotectwa Gaszowice 2005 r. 2 maja 2005 r.

— symbol D

Miejscowy plan zagospodarowania XXXV/240/2005 | Dz. Urz. Woj. SI. Nr 52
6 przestrzennego gminy Gaszowice — z dnia 15 marca | poz. 1351 z dnia

czes¢ sotectwa Gaszowice 2005r. 2 maja 2005 .

— symbol E

Miejscowy plan zagospodarowania XXXV/241/2005 | Dz. Urz. Woj. SI. Nr 52
7 | przestrzennego gminy Gaszowice — z dnia 15 marca | poz. 1352 z dnia

cze$¢ sotectwa Gaszowice — symbol F | 2005 r. 2 maja 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania XXXV/242/2005 | Dz. Urz. Woj. SI. Nr 52
8 | przestrzennego gminy Gaszowice — z dnia 15 marca | poz. 1353 z dnia

cze$¢ sotectwa Gaszowice — symbol G | 2005 r. 2 maja 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania XXXV/243/2005 | Dz. Urz. Woj. SI. Nr 52
9 | przestrzennego gminy Gaszowice — z dnia 15 marca | poz. 1354 z dnia

czesc¢ sotectwa Gaszowice — symbol H | 2005 r. 2 maja 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania XXXV/244/2005 | Dz. Urz. Woj. SI. Nr 52

10 | przestrzennego gminy Gaszowice — z dnia 15 marca | poz. 1355 z driia
czesc¢ sotectwa Szczerbice —symbol | | 2005 r. 2 maja 2005 r.
Miejscowy plan zagospodarowania XXXV/245/2005 | Dz. Urz. Woj. SI. Nr 52

11 | przestrzennego gminy Gaszowice — z dnia 15 marca | poz. 1356 z dnia
czes¢ sotectwa Szczerbice — symbol K | 2005 r. 2 maja 2005 r.
Miejscowy plan zagospodarowania XX/106/2008 Dz. Urz. Woj. SI. Nr 92

12 | przestrzennego gminy Gaszowice — z dnia 27 marca | poz. 1941 z dnia

cze$¢ sotectwa Szczerbice — symbol J

2008 r.

23 maja 2008 r.




IV. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GASZOWICE

Gmina Gaszowice posiada 12 obowigzujacych  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — wykazanych w tabeli nr 9 str. 19.

Plany te obejmuja wydzielone obszary funkcjonalne w granicach
administracyjnych gminy.

Ocene zgodno$ci miejscowych planéw z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono pod katem ich
zgodno$ci z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy, okres$lajacymi obligatoryjny
zakres miejscowego planu.

Z przeprowadzonej oceny poszczegélnych planéw miejscowych wynika, ze
spetniajg w znacznej czesci wymogi obowigzujgcych przepiséw — niemniej
nalezy stwierdzi¢ wystepujgce niezgodnosci z ustawowo okreslonym
zakresem planu miejscowego jak nizej:

A.1). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potudniowo — zachodniej czesci gminy Gaszowice — czes$¢ sofectwa
Czernica (uchwata Nr XXI/130/2004 z dnia 23 kwietnia 2004 r.).

Plan zostat sporzadzony w trybie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym — jest niezgodny z
ustawowo  okreslonym zakresem planu miejscowego, w
szczegolnoSci:

- projektowana droga wojewdédzka DW 935 — wymagana korekta
przebiegu i rozwigzan technicznych (wg aktualnej koncepgji
programowo - planistycznej) przedstawione w liniach
rozgraniczajgcych pas drogowy,

- ustalenia dla terenéw kolejowych, przyjete btednie — stanowig
one tereny zamkniete, dla ktérych zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie sporzadza
sie planu miejscowego.

- tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — uwzgledniono
czesciowo, brak oznaczonych obszaréw zagrozonych powodzig,

-« wymogi wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — uwzgledniono czesciowo,

. brak ,Prognozy oddziatywania na $rodowisko” i ,Prognozy
skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego, i inne
niezgodno$ci z wymogami obowigzujacych przepiséw prawnych.
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Miejscowe plany wymienione nizej, sporzadzone w trybie ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu,

uchwalone 15 marca 2005 r. — dla przejrzystosci wystepujacych

probleméw ocene sporzadzono jako kompleksowa, obejmujgca

nastepujace plany:

1)

2)

3)

4)

9)

6)

7)

8)

9)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice — cze$¢ sofectwa Czernica — symbol A

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice — sofectwo tukéw — symbol B

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice — sofectwo Piece — symbol C

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice — cze$c¢ sotectwa Gaszowice — symbol D

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice — cze$¢ sofectwa Gaszowice — symbol E

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice —symbol F

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice —symbol H

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice — cze$¢ sotectwa Szczerbice — symbol |

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice — cze$¢ sotectwa Szczerbice — symbol K

Ustalenia powyzszych planéw, jako nie w peini zgodnych z
wymogami ustawowymi, wymagajg uzupetnien i czesciowych
zmian, jak omowiono nizej:

ustalenia dla terenéw kolejowych, przyjete btednie — stanowig
one tereny zamkniete, dla ktérych zgodnie z art. 14 ust. 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
sporzadza sie planu miejscowego,

uwzgledniono czesciowo wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

uwzgledniono czesciowo zasady budowy systemoéw
infrastruktury technicznej,
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+ tereny narazone na niebezpieczernstwo powodzi — ustalenia
sformutowano niezgodnie z wymogami ustawy (art. 15.1. pkt
7), ponadto wystepujg jedynie w planach wymienionych w pkt
A.1). B.1)), w pozostatych planach brak tych ustalen,

« brak oznaczonych terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

i inne niezgodno$ci z wymogami obowigzujgcych przepiséw
prawnych.

Miejscowe plany obejmujgce jedng dziatke, w zwiazku z czym ich
warto$¢ merytoryczna nie jest kwestionowana, sa to:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice — czg$¢ sofectwa Gaszowice — symbol G,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice — czes¢ sotectwa Szczerbice — symbol J

IV.1. Podsumowanie - wyniki oceny aktualnosci miejscowych
planéw obowigzujacych na terenie gminy Gaszowice

W oparciu o przeprowadzong ocene wymogow formalnych odniesiong do
poszczegolnych planéw, stwierdza sie, ze:

a)

b)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ptdn-zachodnigj
czesci gminy Gaszowice — cz. Sot. Czernica, zostat zatwierdzony w
kwietniu 2004 r.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — art. 87 ust. 1 , stanowi o utrzymaniu w mocy
miejscowych planéw uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r., w
zwigzku z czym niezgodno$¢ zakresu tego planu z zakresem
okreslonym w ustawie j.w. nie moze decydowac o jego niezgodnosci
Z przepisami prawa.

Niemniej wskazane jest doprowadzenie omawianego planu do
zgodnosci z wymogami obowigzujacych przepiséw, co pozwoli
na prowadzenie wilasciwej polityki przestrzennej na terenie
objetym planem.

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wymienione w
pkt B 1) do B 9) — z uwagi na wystepujgce niezgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami, wymagaja:
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Doprowadzenia powyzszych planéw do stanu aktualnosci, przez
wprowadzenie niezbednych zmian i uzupelnien w zakresie
wymaganym przepisami prawa.

IV.2. Kierunki dziatan planistycznych

Przeprowadzona ocena aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice, pozwala na
okreslenie  planu dziatan zwigzanych z sukcesywng aktualizacjg
dokumentdw planistycznych gminy, w zwigzku z tym proponuje sie:

wstrzymanie wszelkich prac zwigzanych z aktualizacjg ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice” oraz planbw miejscowych  zagospodarowania
przestrzennego gminy Gaszowice, do czasu wejscia w zycie nowych
uregulowan prawnych z zakresu zagospodarowania przestrzennego
(rzadowy projekt zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w fazie uzgodnien),

podjecie decyzji o fragmentarycznych zmianach planow
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcych réwniez
zasadne wnioski o zmiane tych planéw.



Tabela Nr 10

Whioski w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Gaszowice, ztozone w latach 2004 — 2010

Data
Lp. | ztozenia Nr dziatki | Lokalizacja Whioskodawca
whniosku
1. 1 30.03.2004 | 2378/439 | Czernica, Kachel Adam
Sobieskiego
2.117.05.2004 | 2132/38, | Szczerbice, Michalscy Maria i Rafat
2133/38, | Rybnicka - stara Jureczko Kornelia i Czestaw
2140/37,
2139/37
3.1 30.06.2004 | 1983/3 Szczerbice, Cichon Teresa i Stanistaw
Jerozolimska
4, 28.12.2004 | 90/13, Szczerbice, Polna - | Kowalski Jan
83/13, Gorska
104/13
5.1 14.03.2005 | 2126/136 | Szczerbice, Stara - | Hotek Andrzej
Nowa
6. | 13.06.2005 | 907/130 | Piece, Zielona Pyszny Henryk
7.120.02.2006 | 860/48, Szczerbice Gorzelak Krystian,
1695/48 Czestawa, Erwin
8.1 10.10.2006 | 1484/194 | Piece, Ryduttowska | Ole$ Jolanta i Piotr
9. | 08.03.2007 | 185/13 Szczerbice, Goérska | Watach Jerzy
10. | 19.07.2007 | 1960/3 Szczerbice, Pala Elzbieta i Jerzy
Jerozolimska
11. | 30.07.2007 | 2011/376 | Czernica, Wolnosci | Pyszny Morela
12. | 05.09.2007 | 1398/166 | Piece Radel Eugenia i Henryk
13. | 24.10.2007 | 1631/113 | Gaszowice Bieronski Michat i Bronistawa
14. 1 02.01.2008 | 1521/98 | Szczerbice Kopiec Barbara
15. 1 05.03.2008 | 302, 303 | Czernica, Motyczka ZRSB
Powstancow
16. | 01.04.2008 | 2407/234 | Czernica, Milczek Réza
Powstancow
17.101.04.2008 | 1598/161, | Czernica, Debowa | Mitek Jolanta i Stanistaw
1600/165
18. | 17.04.2008 | 602/77 Gaszowice, Makarska Irena
Jerozolimska
19. | 24.06.2008 | 327/20 Szczerbice, Polna | Paszenda Wojciech
20. | 17.10.2008 | 815/194 | Piece, Ryduttowska | Wolnik Marta i Wactaw
21.130.10.2008 | 1916/44 | Szczerbice, Rataj Genowefa
Rybnicka
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22.109.01.2009 | 2182/41 Szczerbice, Pytlik Piotr
Rybnicka
23. | 23.03.2009 | 1300/44 | Szczerbice, Tomaszewski Czestaw
Rybnicka
24. | 03.04.2009 | 445/145 | Gaszowice, Smieja Helena i Stefan
Klasztorna
25.121.05.2009 | 33 tukoéw, Graniczna | Stan Dominika
26. | 03.06.2009 | 1277/208 | Piece, Szkolna Henryk Piekorz
27. | 03.06.2009 | 269/4 Szczerbice, Zwinka Andrzej
Szkolna
28. | 09.06.2009 | 727/23, Gaszowice, Zawionka Jerzy
724/23 Suminska
29. | 07.07.2009 | 218/10 tukow SI. Wolnosci | Sobeczko Leszek
30. | 21.07.2009 | 2024/87 | Czernica, Podlesna | Katuza Bernadeta
31.|27.07.2009 | 1445/28 | Szczerbice, Koszyk Dorota
Piaskowa
32.|27.07.2009 | 578/9 Szczerbice, Chowaniec Jan
Radoszowska
33.|11.08.2009 | 1890/196, | Czernica Reja Kubik Hildegarda
1892/196
34. | 18.08.2009 | 1446/28 | Szczerbice, Kufieta Bogdan
Piaskowa
35. | 18.08.2009 | 1448/28 | Szczerbice, Piecha Elfryda
Piaskowa
36. | 18.08.2009 | 1449/28 | Szczerbice, Kufieta Anna
Piaskowa
37.102.09.2009 | 294 Czernica Jakubczyk Konrad
Powstancow
38. | 27.08.2009 | 2025/87, | Czernica, Podlesna | Katuza Bernadeta
2227187
39. |1 22.09.2009 | 448/23 Szczerbice Paszenda Franciszek i Irena
Piaskowa
40. | 02.10.2009 | 344/196, | tukoéw Sl., boczna | Buszko Hanna
705/127 | Wolnosci i
Kolejowa
41.113.11.2009 | 1329/69 | Gaszowice, tukoszek Eugeniusz
Ryduttowska
42.117.11.2009 | 63/22 Szczerbice, Morawiec Anna
Radoszowska
43. | 27.11.2009 | 734/42 Gaszowice, Wojaczek Danuta
Stawowa
44.110.12.2009 | 1687/456, | Gaszowice, Kuczera Wojciech
1684/451 | Wiejska
45. 1 10.12.2009 | 458 Gaszowice, Kuczera-Haroska Weronika,
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Wiejska

Haroska Damian

46. | 14.12.2009 | 1414/48 | Szczerbice, Detyna Aniela
Buchlera
47. | 23.12.2009 | 2002/129 | Czernica Wolnosci | tukaszewski Kazimierz i
Renata
48. | 05.01.2010 | 1384/35 | Gaszowice, Janyga Piotr
Strawowa
49.|12.01.2010 | 1529/477 | Czernica, Osadowa | Zurek Bronistaw i Marta
50. | 05.02.2010 | 630/172 | Piece, Krzywa Czotgata Antoni
51.109.02.2010 | 1273/208 | Piece, Szkota Kurenda Katarzyna
52. | 26.02.2010 | 804/76 Gaszowice, Jurkiewicz Andrzej i Lucja
Graniczna
53. [ 24.02.2010 | 1325/204 | Piece, Fabryczna Jarzgbek Stefan
54. | 04.03.2010 | 1163/350, | Gaszowice, Dotki Janyga Damian
1164/350,
1165/351
55. 1 12.03.2010 | 678/25 Gaszowice, Lesna | Janyga Jerzy
56. | 26.03.2010 | 1138/69 | Gaszowice, Merkel Augustyn
Rybnicka
57.|26.03.2010 | 528/87 Gaszowice, Merkel Augustyn
Suminska
58. | 15.04.2010 | 2275/24, | Szczerbice, Kieszen Bronistawa
2276/24 | Piaskowa
59. | 16.04.2010 | 432 Gaszowice, Le$na | Stempewcy Mariusz i
Elzbieta
60. | 29.04.2010 | 310/12 Szczerbice, Polna | Zdrzatek Tadeusz i Mariola
61. | 06.05.2010 | 2845/233, | Czernica, Grzybek Henryk
1179/5 Graniczna,
Gaszowice,
Kolejowa Boczna
62. | 07.05.2010 | 1487/167, | Gaszowice, Szmerna Eryk i Danuta
1490/165 | Pogwizdowska
63. | 10.05.2010 | 145/1 Szczerbice, Ryborz Grazyna i Marian
Biernackiego
64. | 18.05.2010 | 247/59 Szczerbice, Masarczyk Tadeusz
Radoszowska
65. | 31.05.2010 | 2497/337 | Czernica, Wolnosci | Franciszek Michat
66. | 14.06.2010 | 750/26 Szczerbice, Wisniewski Stawomir
Radoszowska
67. | 16.06.2010 | 2451/233, | Czernica, Grzegorczyk Weronika
2449/233 | Graniczna
68. [ 21.06.2010 | 2566/141 | Czernica, Debowa | Kolosko Antoni
69. | 18.06.2010 | 272/3, Szczerbice, Paulus Genowefa
809/118 | Biernackiego
70. | 18.06.2010 | 1479/167 | Gaszowice, Stawowski Michat i Bozena
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Wiejska

71. | 28.06.2010 | 1799/69 | Gaszowice, Mrozek Krystyna
Rybnicka
72.119.07.2010 | 2033/477 | Czernica, Osadowa | Witkowski Krystian
73.15.07.2010 | 875/55 Gaszowice, tetek Krzysztof
Rudzka
74. | 16.07.2010 | 284/13, Szczerbice, Polna Kuczera Gerda
288/13
75. | 26.07.2010 | 1192/72, | Gaszowice, Hauffe Siegmund
557/166 | Podlesna
76. | 29.07.2010 | 649/37 Piece, Czernicka Brzoza Mirostawa
77.103.08.2010 | 1669/480, | Czernica, Zielona Paluch llona
1667/481,
1668/480
78.106.08.2010 | 3547/418 | Czernica, Barcioka | Paprotny Piotr
79.110.08.2010 | 1856/90 | Czernica, Wolnosci | Zyta Bogdan
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V. ANALIZA WNIOSKOW O ZMIANE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GASZOWICE

W okresie od 30 marca 2004 r. do 10 sierpnia 2010 r. ztozono 79 wnioskéw
0 zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaszowice (Tabela nr 10, str. 24), wnioski te dotycza dziatek, na ktérych
wiasciciele planujg realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Whioskowane tereny stanowig najczesciej uzytki rolne, potozone w zwartych
areatach oraz dolinach ciekéw fizjograficznych podlegajgcych ochronie —
zazwyczaj oddalonych od terenéw rozwojowych gminy.

Uwzglednienie  takich wnioskéw bedzie prowadzito do rozpraszania
zabudowy — ,burzenia” fadu przestrzennego, tym samym koniecznosci
ponoszenia przez gming ekonomicznie nieuzasadnionych kosztéw realizacji
uzbrojenia technicznego oraz drég dojazdowych.

Ewentualna mozliwo$¢ uwzglednienia niektérych z tych wnioskéw, bedzie
si¢ wigzata z koniecznoscig szczegdlnego przeanalizowania wystepujacych
uwarunkowan, rowniez pod katem wptywu na cato$¢ struktury funkcjonalno
przestrzennej oraz podjecia dziatan zwigzanych ze zmiana ,Studium”.

Pozostate wnioski dotyczgce dziatek potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie terenow rozwojowych zabudowy mieszkaniowej, wstepnie
ocenia si¢ jako mozliwe do uwzglednienia - réwniez jak omdwiono wyzej —
po przeanalizowaniu wystepujgcych uwarunkowan w zgodnosci z
ustaleniami ,Studium” (zmiang).

Dziatania planistyczne zwigzane z uwzglednieniem zasadnych wnioskéw,
mozna podjac dopiero po wejsciu w zycie przygotowywanej zmiany ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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