ZARZADZENIE NR W.0050.75.2012
WOJTA GMINY GASZOWICE

z dnia 29 maja 2012 r.

w sprawie konsultacji projektu uchwaly dotyczacej przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gaszowice

Na podstawie Na podstawie art. 30 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z pdzn. zm.) oraz w oparciu o uchwalg nr L/244/10 Rady Gminy
Gaszowice z dnia 20 maja 2010r. w sprawie: okreslenia szczegdélowego sposobu konsultacji z radami dziatalno$ci
pozytku publicznego lub organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 projektow
aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalno$ci statutowej tych organizacji

WOJT GMINY
ZARZADZA:

§ 1. 1. Przedmiotem konsultacji objety jest projekt uchwaty w sprawie: uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gaszowice stanowiacy zalacznik do zarzadzenia.

2. Konsultacje sa prowadzone w dniach od 30.05.2012r. do 08.06.2012r.

3. Podmiotami uprawnionymi do udzialu w konsultacjach sa organizacje pozarzadowe oraz podmioty
wymienione w art. 3 ust 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(Dz. U. Nr 96, poz. 873 z pdzn. zm.) w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji.

4. Wszelkie uwagi i opinie do projektow uchwal mozna zgtaszaé:
1) w formie pisemnej na adres: Urzad Gminy Gaszowice, ul. Ryduttowska 2, 44-293 Gaszowice,
2) za posrednictwem poczty elektronicznej na adres: ug@gaszowice.pl,
3) za posrednictwem faxu na nr tel.: 32 43 27 141.

5.Za udzielanie wszelkich wyjasnien oraz przyjmowanie uwag iopinii odpowiada kierownik Referatu
Gospodarki Publicznej, Inwestycji i Zamowien Publicznych - Ireneusz Wojtek

6. Wyniki konsultacji zostana ogloszone zgodnie z zapisami § 5 ust. 4,5,6,7 uchwaty nr L/244/10 Rady Gminy
Gaszowice z dnia 20 maja 2010r. w sprawie: okreslenia szczegdélowego sposobu konsultacji z radami dziatalnos$ci
pozytku publicznego lub organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 projektow
aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dzialalnosci statutowej tych organizacji.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Projekt

UCHWAELA NR ...coovvuvererrunnee
RADY GMINY GASZOWICE
zdnia .....cooeeeunnnnnn. 2012 r

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Gaszowice

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.15, art. 40 ust. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r Nr 142 poz.1591 z pdézn. zm.) i na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.
U. 22005 r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.), po konsultacjach przeprowadzonych zgodnie z uchwata Nr L/244/10
Rady Gminy Gaszowice z dnia 20 maja 2010r. w sprawie: okreslenia szczegdtowego sposobu konsultacji z radami
dziatalno$ci pozytku publicznego lub organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust.3
projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji.

NA WNIOSEK WOJTA GMINY
RADA GMINY GASZOWICE
UCHWALA, CO NASTEPUJE:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gaszowice na lata
2012 - 2016 w brzmieniu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gaszowice.

§ 3. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Gaszowice

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY GASZOWICE
NA LATA 2012 - 2016

Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostala samorzadom gminnym. Gmina zapewnia lokale socjalne
i lokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach,
wykorzystujac w tym celu posiadany zasob mieszkaniowy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego wprowadza konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Posiadanie przez Gming wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, moze
pozwoli¢ na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania mieszkalnictwa poprzez remonty istniejacych obiektow
jak rowniez budowe¢ nowych lokali komunalnych (socjalnych i mieszkalnych).

Jest to szczegblnie wazne w sytuacji, gdy Gmina dysponuje ograniczonymi $rodkami finansowymi inie ma
w najblizszej przysztosci mozliwosci poprawy warunkéw mieszkaniowych mieszkancow.

Ogdlnym zatozeniem w niniejszym programie jest stworzenie warunkow do optymalnego wykorzystania
istniejacych zasobow mieszkaniowych.

Niniejszy program obejmuje nastgpujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawg racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
a w szczegdlnosci:

a) niezbednego zakresu zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowanej sprzedazy lokali.

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1) Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy.
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2) Lokale bedace wtasnoscia Gminy wymagaja biezacej konserwacji i remontéw obejmujacych czg§ciowy remont
instalacji elektrycznych iodgromowych, remontéw ikonserwacji wymagaja réwniez dachy i obrobki
blacharskie, elewacje, wykonane zostana wentylacje, osuszanie budynkow.

3) Pozyskiwanie lokali socjalnych bgdzie nastgpowato, w ramach potrzeb, poprzez wynajmowanie przez Gming
lokali - nie bedacych jej whasnoscia.

4) Prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy okresla tabelanr 11 2.

Tabela nr 1 - Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Gaszowice

Lp. Adres L()’kale Komunalne na czas trwania
ogolem stosunku pracy
1. Czernica — ul. Sobieskiego 11 11 -
2. Piece — ul. Ryduttowska 1 i 1
(budynek gimnazjum)
3. Piece — ul. Rydulttowska 1 1 -
4. Szczerbice — ul. Szkolna
(budynek szkoty 2 - 2%
podstawowej)
OGOLEM GMINA 15 12 3
*) — mieszkania administrowane przez dyrektora szkoty
Nie przewiduje si¢ zmiany wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Gaszowice w latach 2012 —2016.
Tabela nr 2 — Stan techniczny lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.
Stan techniczny
Bardzo . Bardzo
dobry Dobry |Zadowalajacy Zly 2y
- 2 11 2 -

Przewiduje si¢ poprawe stanu technicznego lokali w latach 2012-2016 w ramach posiadanych $rodkéw
finansowych.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

Z uwagi na ograniczone S$rodki finansowe Gminy wprowadzimy dziatania zmierzajace do zachowania
w istniejacym stanie technicznym zasoboéw mieszkaniowych. Majac na uwadze utrzymanie w stalej sprawnosci
technicznej zasobow mieszkaniowych Gminy nalezy przeprowadzi¢ systematyczne prace konserwacyjno -
remontowe.

Tabela nr 3— Remonty i konserwacje lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
administrowanych przez Urzad Gminy

Lata 2012 - 2016

Zadania Zakres prac

Malowanie pomieszczen
Czernica — ul. Sobieskiego Wykonanie wentylacji
Remont dachu
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Osuszenie budynku
Remont elewacji

Naprawy biezace
Piece — ul. Ryduttowska Remont dachu
(budynek gimnazjum) Naprawy biezace

Remont elewacji
Naprawa komina
Wykonanie wentylacji
Remont dachu
Odwodnienie i1 utwardzenie terenu
Naprawy biezace

Piece — ul. Ryduttowska

II1. Planowana sprzedaz lokali w latach 2012- 2016.
Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
1) Wplywy z czynszow sg glownym zrddlem finansowania i utrzymania budynkow.

2) W Gminie  Gaszowice czynsz ustala si¢ na  podstawie stawek  czynszowych  za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

3) Wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie wlasciwej polskiej normy.

4) Lokal wyposazony we wszystkie instalacje tj. elektryczna, wodno-kanalizacyjna to lokal o stawce bazowej
wynoszacej 100%.

5) Czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) brak w lokalu instalacji wodno kanalizacyjnej 20 %
b) lokale z ubikacja poza budynkiem 10 %
¢) za polozenie lokalu ponizej poziomu gruntu (suterena) 10 %
d) lokal usytuowany na poddaszu 5%
6) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) Standard z tazienka i WC lacznie 20 %
b) Standard z instalacja gazowa 20 %
c¢) Standard z instalacja C.O. 20 %
d) Standard z WC 10 %

7) Obnizenie (podwyzszenie) stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych (podwyzszajacych).

8) Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobach
mieszkaniowych Gminy.

9) Réznice pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych,
a wptywami wynikajacymi ze stawki czynszu za te lokale pokrywa Gmina.

10) Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czgsciej niz 1 raz w roku.

11) Zmiana wysokos$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia czynnika
podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685! Kodeksu
cywilnego.

V. Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2012-2016.
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1) Mieszkaniowy zasdb Gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach na zasadach i w wypadkach, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz w przyjetych przez Rade
Gminy uchwale ,,Zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy”.

2) Administrowanie lokali komunalnych w zakresie realizacji niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych oraz
prawidlowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, jak rowniez prowadzenie dokumentacji zwiazanej
z gospodarka lokalowa w zakresie najmu jak rowniez obstuga finansowa w zakresie naliczania i $ciagania
nalezno$ci z tytutu najmu oraz optat dodatkowych prowadzone jest przez pracownikow Gminy Gaszowice.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2016.

Podstawowym zrédlem finansowania remontow i administrowania zasobow mieszkaniowych Gminy jest budzet
Gminy (wplywy z czynszu, dotacje).

Tabela nr 4 - Wysoko$¢ planowanych wydatkéow w kolejnych latach (z1)

Lata 2012 2013 2014 2015 2016
Remonty,
Konserwacja, 30.000,00 | 32.000,00 | 34.000,00 36.000,00 38.000,00
Administrowanie

VII. Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

Tabela nr 5 - Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych w latach 2012-2016.

Rok Przewidywane koszty biezacej Przewidywane zrédlo finansowania
eksploatacji budynkow w zi
2012 9 000,00 Wplywy z czynszu
2013 10 000,00 Wplywy z czynszu
2014 11 000,00 Wplywy z czynszu
2015 12 000,00 Wplywy z czynszu
2016 13 000,00 Wplywy z czynszu

Tabela nr 6 - Przewidywane koszty remontéw budynkow mieszkalnych w latach 2012-2016.

Lp Lata Potrzebne Srodki Przychody Dofinansowanie
finansowania finansowe - zl z czynszu w 7zl z budzetu Gminy - z}
1 2012 30 000,00 15 000,00 15 000,00
2 2013 32 000,00 15 000,00 17 000,00
3 2014 34 000,00 17 000,00 17 000,00
4 2015 36 000,00 17 000,00 19 000,00
5 2016 38 000,00 19 000,00 19 000,00

Gmina Gaszowice jest jedynym wiascicielem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

VIIL. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczego6lnoSci

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
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b) planowana sprzedaz lokali.

W okresie 2012 - 2016 nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwiazku zremontami budynkow i lokali
mieszkalnych. Inne prace remontowe nie wymagaja wykwaterowania mieszkancéw a jedynie odpowiedniej
koordynacji prac i wspolpracy z mieszkancami.

W okresie 2012 — 2016 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.
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