UCHWALA NR X1X/118/2004
Rady Gminy Gaszowice z dnia 27 lutego 2004 r.

W sprawie:
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszar u potudniowo-zachodnig czesci gminy Gaszowice
- cze$¢ sotectwa Czernica

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. nr 80 poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 - 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzn.
zm.) postanawia sig, €O nastgpuje:

ROZDZIAL |

USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwaa si¢ migscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potudniowo-zachodnigj czgsci gminy Gaszowice —Czg$¢ sSotectwa Czernica, zwany dalg
planem.

2. Plan obgmuje obszar ograniczony do strony zachodnigj i potudniowe granica
administracyjna gminy, od strony wschodnig - linia kolgjowa przebiegajaca przez gming
Gaszowice, a od strony pétnocnej - réwnoleznikowo przebiegajaca przez wies Czernica droga
gminna.

3. Plan uwzglednia postanowienia Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice, ktorego tekst i rysunek stanowia
zataczniki do uchwaty nr X1X/113/2000 Rady Gminy Gaszowice z dnia 25 lutego 2000 r., w
sprawie uchwalenia Studium.

4. Integralng czgscia planu, obok tresci ninigjszg) uchwaty, sa nastgpujace rysunki
planu, w skali 1:2000, stanowiace zataczniki nr 11 2 do tegj uchwaly:
1) rysunek nr 1, pn. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu,
2) rysunek nr 2, pn. Infrastruktura techniczna



5. Rysunki planu, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 i 2, obowiazuja w nastepujacym

zakresie:
1) ustalenia obowiazujace narysunku nr 1:

a)
b)

c)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz r6znych zasadach zabudowy
I zagospodarowania przestrzennego - wraz z symbolami identyfikacyjnymi tych
terenow,

nieprzekraczane linie zabudowy,

2) ustalenia obowiazujace narysunku nr 2:

a)

b)

1)
2)

3)
4)

1)
2)

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczngj, z zasygnalizowaniem zasad
prowadzenia gtownych ciagow infrastrukturalnych - bez szczeg6towego okreslenia tras
poszczegolnych sieci, ich potozenia wzgledem siebie oraz podtaczen domowych,

w przypadku urzadzen infrastrukturalnych wymagajacych wydzielonych terenéw - linie
rozgraniczajace tych terendw wraz z symbolami identyfikacyjnymi.

6. Nast¢pujace oznaczenia na rysunku planu; obowiazuja na mocy innych przepisow:
granica strefy ochronngj cmentarza,

granica strefy techniczng istnigjace, napowietrzng linii - elektroenergetyczneg
wysokiego napigcia (110 kV),

granica strefy techniczngj istnigjacej i projektowang linii elektroenergetyczne 20kV,
granica strefy ochronngj kole,

7. Nie sa ustaleniami planu dane zawarte w aneksach:
nr 1 pt. ,Szcunkowy przyrost poboru mocy elektryczng”,

nr 2 pt. , Obiekty i zespoly objete ochrong konserwatorska o wpisane do ewidencji
zabytkow”.

§2.

1. Warunki  zabudowy i zagospodarowania terendw nalezy okreslac w

odniesieniu do terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, z
uwzglednieniem:

1) ustaen rysunkoéw planu, o ktérym mowaw § 1 ust. 4,

2) ustalen ogolnych zawartychw ust. 2- 7 oraz w 8 3i 4,

3) ustalen zawartych w rozdziatach 11, 1111 V.

1)

2)

3)

2. Jako zgodne z planem uznaje Sig:

przesuniccie, z zastrzezeniem ust. 3, linii rozgraniczajacych terenu, nie przekraczajace 4 m
w jedna strong, wynikajace z uwzglednienia szczegotowych warunkOw zwigzanych z
rozwiazaniami technicznymi, stanem wiasnosci gruntow badz z sytuacja terenowa,
wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych, zapewnigjacych dojazd do dziatek
budowlanych w obrebie terenéw mieszkaniowych, o ktérych mowaw § 6,

korekty przebiegu ulic wyznaczonych orientacyjnie (liniami przerywanymi), nie zmienigjace
0go6Ing zasady prowadzenia tych drog,



4) korekty zaproponowanego podziatu terendw MN na dziatkki budowlane zabudowy
jednorodzinng) wolnostojacej, w tym zwiazane z powigkszeniem powierzchni dziatek lub
zmnigjszeniem ich powierzchni w przypadku wprowadzenia zabudowy blizniaczel badz
szeregowej; Ww. zmiany nie moga narusza¢ ogolng zasady podziatu na dziatkki, a w
szczegollnosci zasady obstugi komunikacyjnej dziatek,

5) wyznaczenie tras urzadzen liniowych i terenbw urzadzen zwiazanych z rozbudowa
systemOw infrastruktury techniczngj, o ktérych mowa w rozdzide IV, w § 20 -26,
stosownie do warunkOéw wynikajacych ze szczegbtowych rozwiazan technicznych, nie
kolidujacych z innymi ustaleniami planu, w tym w szczegdlnosci prowadzenie tych tras w
liniach rozgraniczajacych drog i ulic,

3. Linie rozgraniczgjace drog i ulic moga by¢ przesuwane tylko w przypadkach
wynikajacych z technicznych warunkéw ich urzadzenia, przy czym zwezenie pasa terenu w
liniach rozgraniczajacych drog i ulic wymaga uzyskania zgody ich zarzadcy.

4. Uzyskania zgody zarzadcy drogi wymagaja ponadto:

1) podzialy dziatek usytuowanych bezposrednio przy drogach wojewddzkich i powiatowych
oraz zasada obstugi komunikacyjng tych dziatek, oraz budowa nowych obiektow w
odlegtosci mnigjszej niz okreslonaw 8§ 19 ust. 2 pkt 51 ust. 3 pkt 5,

2) sytuowanie reklam widocznych z drogi, ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu.

5. Uzyskania zgody organu Panstwowe Inspekcji Sanitarngl wymaga przebudowa i
rozbudowa istnigjacych budynkow mieszkalnych potozonych w odlegtosci mnigjszej niz 50 m
od granicy cmentarza.

6. Ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego planem na terenie gorniczym, w
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z
uzgodnienia z Okregowym Urzedem Gorniczym.

7. W przypadkach szczeg6lnych, zwtaszcza w przypadku rozwiazan nowatorskich, o
wysokich walorach estetycznych i nie stwarzgjacych dysharmonii z otaczajacym krajobrazem,
ustala sig mozliwos¢ odstapienia od wymagan § 6 w oparciu 0 opinig gminngl komigi ds.
urbanistyki i architektury, wyrazana na wniosek wojta gminy; opinia taka powinna by¢ tez
wyrazona w stosunku do architektonicznych form zabudowy naterenach, o ktérych mowa
w 8 7 - 11, a takze w stosunku do ewentualnych obiektéw budowlanych zwiazanych z
systemami infrastruktury technicznej, o ktérych mowaw § 20 - 26.

§3.

1. llekro¢ jest mowa o dziatalnosci lub obiektach ucigzliwych badz - odpowiednio -
nie powoduj acych uciazliwosci w stosunku do otoczenia, rozumie Si¢ przez to:

1) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko i odpowiednio -
przedsiewzigcia, ktore nie oddziatlywuja znaczaco na srodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska (art. 51 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska, Dz. U. Nr 62 poz. 627 z 2001 r.),



2) przedsiewziecia, w stosunku do ktorych Raport o Oddzialywaniu Przedsiewziecia na
Srodowisko nie potwierdzit ich znaczacego wplywu na srodowisko,

- przy odnoszeniu oddzialywania danego przedsiwzigcia do terenu w jego otoczeniu,
charakteryzowanego w kategoriach wiasciwych dla planowania migjscowego, tj. w podziale na
konkretne elementy zagospodarowania tego terenu (zabudowa MN, UP, UC tereny rolne,
lesne itp).

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow mogacych znaczaco, negatywnie oddziatywaé
na srodowisko (w rozumieniu przepisow, o ktorych mowaw ust. 1).

§4.

1. W stosunku do obiektéw i zespotdw o wartosciach kulturowych i przyrodniczych
ustala sig nastepujace zasady:

1) w odniesieniu do obiektow i zespotdéw objetych ochrona konserwatorska (tj. wpisanych do
regjestru  zabytkow), oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem
identyfikacyjnym i dodatkowym symbolem ,K” - nie okresla si¢ zasad zabudowy i
zagospodarowania; ochrona konserwatorska obegjmuije:

a) gpichlerz podworski z XVIII w. (nr rej. 570/66),

b) szkota podstawowa (nr rej. 1463/92),

C) zespOt szybu wentylacyjnego | ,,Czernica’ (d. Erbriech) z przetomu XIX i XX w.
obgmujacy budynek szybu, maszyny wyciagowe i rozdzielni elektryczng (nr re.
1318/84),

d) patac (,zamek™) z pozostatosciami parku ze starodrzewiem i alggami parkowymi oraz
zabudowa gospodarcza (nr rej. 6/99).

1) ustaa si¢ ochrone dobr kultury w stosunku do nastepujacych obiektow i terendw
oznaczonych dodatkowym symbolem ,k”, znajdujacych si¢ w ewidencji PSOZ (nie
wpisanych do rejestru zabytkéw); w przypadku tych obiektow przy okreslaniu warunkéw
zabudowy i zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ opini¢ organu wiasciwego ds. ochrony
zabytkow:

a) kosciodt parafialny z plebania i cmentarzem przykoscielnym,

b) kaplica (dawny koscidt),

c) kapliczki i krzyze przydrozne z najblizszym otoczeniem (drzewa, kepy drzew),

d) kilka budynkéw mieszkalnych (oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym),

3) ustalasie ochrone dobr kultury w stosunku do terenéw potozonych w strefach wskazanych
przez PSOZ (nie wpisanych do rejestru zabytkdw); przy okreslaniu warunkow
zagospodarowania terendw potozonych w tych strefach nalezy uwzgledni¢ opini¢ organu
wiasciwego ds. ochrony zabytkdw; strefy te obejmuija:

a) drefy ,A” - pelng ochrony historyczne) struktury przestrzennej, z priorytetem
wymogow konserwatorskich w zagospodarowaniu; w obrebie ktorej dziatania powinny
zmierza¢ do rewaloryzacji uktadu przestrzennego), w tym:

* drefa Al: otoczenie szkoly, zespotu patacowego, kaplicy i spichlerza, kosciota
parafialnego z plebania i cmentarzem przykoscielnym, o ktérych mowaw pkt 1 @) i
b) oraz w pkt 2 @), b) i ¢),

* dtrefa A2 - otoczenie zespotu szybu wentylacyjnego, o ktorym mowaw pkt 1 c),




b) srefy ,K” - ochrony krajobrazu, w ktorej dziatania konserwatorskie powinny zmierza
do rekonstrukcji i konserwacji naturalnego krajobrazu zwiazanego z zabytkowym
zatozeniem, w tym::

*  drefa K1 - stanowiaca szersze otoczenie strefy Al, w srodkowo - pétnocne
czesci obszaru objetego planem,

* drefa K2 - obgmujaca tereny otaczajace strefe A2, we wschodnig czesci obszaru
objetego planem,

* drefa K3 - obgmujaca pozostatosci kopani wapienia i gipsu, potozone w zakolu
dawnel bocznicy kolgowsy.

2. Z uwagi na mozliwos¢ wystepowania na obszarze ws innych obiektow o
wartosciach zabytkowych - decyzje dotyczace obiektéw budowlanych powstatych przed 1945
r. podgmuje sig po uzyskaniu przez gming opinii organu wiasciwego ds. ochrony zabytkow.

3. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony archeologiczne:

1) ochrone stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, w promieniu 40 m od

centrum stanowiska, w obrebie ktérych obowiazuja nastepujace zasady postepowania:

a) uzytkowanie terenu zgodne z jego przeznaczeniem w planie, z zakazem prowadzenia
gtebokig orki, wykopow, tworzenia wyrobisk i wysypisk,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym,

c) w przypadku znalezienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, nalezy powiadomié¢
lokalne wiadze i wilasciwego konserwatora zabytkdéw, w celu zabezpieczenia
znaleziska

2) ochrong strefy obserwacji archeologiczngy - potencjanego wystgpowania znalezisk
archeologicznych, obgimujaca catos¢ obszaru objetego planem, w obrebie ktdrego wszelkie
prace ziemne powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

4. Ustala sig ochrong panoramy widokowe) na zespoty zabytkowe objete strefa Al -
od strony pétnocnegj, z rejonu skrzyzowania drogi powiatowej nr 14643 relacji Gaszowice -
Rydultowy, z drogami gminnymi biegnacymi wzdtuz pétnocnej granicy obszaru objetego
planem.

5. Pomniki przyrody objete ochrona (tj. wpisane do rejestru Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody) oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§5.

1. Stosuje sSi¢ nastepujace, podstawowe  symbole identyfikacyjne terendw,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowaw 8§ 1 ust. 4 pkt 3:
1) MN - tereny jednorodzinnegj zabudowy mieszkaniowej (8 6),
2) UP - tereny wydzielonych ustug publicznych i administracji (8 7),
3) UC - tereny ustug komercyjnych (8 8),
4) OS - tereny obiektow sakralnych i wyznaniowych (8 9),
5) PP - tereny dziatalnosci produkcyjnej (8 10),
6) PD - tereny drobnegl wytwérczosci (8 11),
7) ZP - tereny zieleni parkowsj (8 13),



8) ZD - tereny ogrodow dziatkowych (§ 13),

9) ZI - tereny zieleni izolacyjnegj i ochronng (8 13),

10) ZC - tereny cmentarzy (8 14),

11) ZL - tereny lesne (8 15),

12) RP - tereny rolne z przewaga gruntdw ornych (8§ 16),

13) RZ - tereny rolne z przewaga uzytkdw zielonych (8§ 16),

14) WS - tereny wod powierzchniowych (8 17),

15) TK - tereny urzadzen transportu kolejowego (8§ 18),

16) TD (...) - tereny drog i ulic, z oznaczeniami kategorii drogi (8 19),
17) IK - tereny urzadzen odprowadzaniai oczyszczania sciekow (8 21).

2. Okreslono zasady wyposazenia w nastgpujace systemy infrastruktury techniczng i
komunalngj:
1) zaopatrzenie w wode (8§ 20),
2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekOw (8§ 21),
3) elektroenergetyka (8§ 22),
4) zaopatrzeniew gaz (8 23),
5) zaopatrzenie w cieplo (§ 24),
6) telekomunikacja (8§ 25),
7) gospodarka odpadami (8 26),
8) ochrona przed skutkami klgsk zywiotowych (8 27).

3. Obok symboli podstawowych, w uzasadnionych przypadkach zastosowano

nastepujace, dodatkowe oznaczenia:

1) ... K - obiekty objete ochrona konserwatorska (wpisane do reestru zabytkdw
wojewddztwa slaskiego),

2) ... k - obiekty stanowiace dobra kultury, obegmowane ochrona przez gming, na zasadach
okreslonych 8§ 4 ust. 2,

3) ,A” - oznaczenie strefy petngj ochrony konserwatorskiej, o ktoregg mowaw 8§ 4 ust. 2 pkt
3a),

4) ,kr" - oznaczenie stref ochrony krajobrazu, o ktérych mowaw § 4 ust. 2 pkt 3 b),

5) ,wo” - oznaczenie stref obserwacji archeologiczngj, o ktérych mowaw § 4 ust. 3 pkt 2,

6) ZCs- strefa ochronna cmentarza,

7) TKs- strefa ochronng kolei.

4. W przypadkach potrzeby indywidualnego wyréznienia danego terenu, symbole literowe
uzupetniono oznaczeniami cyfrowymi.



ROZDZIAL 11

TERENY MIESZKALNICTWA, USLUG | PRZEMY SEU
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA, Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN
OCHRONY SRODOWISKA, WARTOSCI KULTUROWY CH
| KRAJOBRAZU

§ 6.

1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terendw,

oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MNL1 - tereny istnigjacej i nowe zabudowy, 0 okreslong zasadzie dojazdu i podziatu na
dziakki,

2) MN2 - tereny przeznaczone pod zabudowe, bez jednoznacznego podzialu na dziakki i
dojazdéw do dziatek,

3) MN3k - tereny potozone w dtrefie ,Al” - pelng ochrony historyczne struktury
przestrzenng).

2. Tereny MN1, MN2 i MN3K, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa oOraz zwiazana z nieuciazliwa dziatalnoscia ustugows i
gospodarcza, w tym rolnicza, a takze pod niezbedne ulice wewngtrzne zapewniagjace dojazd do
dziatek, nie oznaczone na rysunku planu oraz pod towarzyszaca infrastrukture techniczna.
Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przy przebudowie, rozbudowie i wymianie istnigjacych budynkow nalezy zachowad
wymagania okreslone w pkt 2 do 10,

2) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane jako jednorodzinne wolnostojace, blizniacze lub
szeregowe, obiekty stuzace dziatalnosci ustugowsy i gospodarczej oraz garaze i ewentualne
inne pomieszczenia pomocnicze moga by¢é wolnostojace badz przybudowane Iub
whbudowane w budynki mieszkalne,

3) w przypadku pomieszczen zwiazanych z dzialanoscia gospodarcza w budynkach
mieszkalnych, ich powierzchnia nie powinna przekracza¢c 50 % powierzchni uzytkowe
budynku mieszkalnego; kubatura przybudowanych Iub wolnostojacych obiektow
ustugowych nie powinna przekracza¢ 1000 m®,

4) przy podziale terenu, powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mnigjsza niz:

a) przy zabudowie jednorodzinng wolnostojacej - 800 nv, aw przypadku wyposazenia w
kanalizacje z systemu wigjskiego - 500 m; szerokos¢ dzialki, w czesci gdzie bedzie
sytuowany budynek mieszkalny - nie mnigjsza niz 20 m,

b) przy zabudowie blizniaczej - 350 m?, a szerokos¢ nie mnigjsza niz 14 m,

¢) przy zabudowie szeregowej - 250 n’, a szerokosé nie mnigjsza niz 7,5 m,

d) przy zabudowie zagrodowsj - 1000 v,

5) na poszczegblnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma ustalony,
stosownie do odrebnych  przepisw prawnych, dojazd wiazacy S¢ z ukladem
istnigjacych drég, o ktérych mowa w § 19; tereny MN2 wymagaa wyznaczenia
wyznaczenia ulic wewngtrznych i podziatu na dziakki,



6) przy ewentuanych zmianach podzialu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé
warunek zapewnienia dojazdu z drogi lub ulicy publiczng badz ulicy wewnetrznej; migjsca
postojowe zwigzane z obiektami sytuowanymi na dzialce powinny by¢ zapewnione w
obrgbie  poszczegOlnych dzialek; w  przypadkach uzasadnionych — podziatami
wiasnosciowymi dziatek dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych ulic wewnetrznych, nie
oznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu parametrow okreslonych w 8§ 19 ust. 6,

7) wszystkie dziatki zabudowane powinny by¢ przylaczone co najmnig do systemow:
wodociagowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkow, o
ktérych mowa w 8§ 20 - 22; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej
- Z zachowaniem warunkow okreslonych w § 23 - 26,

8) pod zabudowg moze by¢ wykorzystane nie wigce niz 35% powierzchni dziatek badz ich
czesci potozonych w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, przy czym co
najmnigg 30 % powierzchni dziatkki nalezy przeznaczy¢ pod zielen wypoczynkowsa lub
uzytkowa, z czgsciowym zadrzewieniem i zakrzewieniem dziatek,

9) budynki powinny spetnia¢ nastepujace wymagania
a) preferuje sie¢ ksztattowanie bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,
b) rzut budynkéw prostokatny lub ztozony z prostokatéw,
c) liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ 2,5 kondygnacji naziemnych,
d) dach powinien by¢ dwuspadowy symetryczny, o jednakowym nachyleniu obu potaci
dachu pod katem 27 - 45 stopni, ewentualnie z naczotkami; dopuszcza si¢ dachy
cztero - i wielospadowe,

10) ogrodzenia dziatek nie moga przekraczac linii rozgraniczajacych ulic,

3. Ustalgjac warunki zagospodarowania terendw M N3k, objetych strefa petnej ochrony
historycznej struktury przestrzenngj (,A1"), o ktoref mowa w 8§ 4 ust. 1 pkt 3 a), nadezy
uwzgledni¢ opini¢ organu wiasciwego ds. ochrony zabytkow.

§7.

1. Ustdla sig przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony wartosci
kulturowych i krajobrazowych terendbw ustug publicznych i administracji, oznaczonych
symbolami;

1) UPIK - terenistnigiacych ustug publicznych; szkota podstawowa,

2) UP2K - teren istnigjacych ustug publicznych; dom kultury z zatozeniem parkowym,
3) UPS - teren istnigjacych ustug publicznych; boisko sportowe,

4) UP4 - teren istnigjacych ustug publicznych; boisko sportowe,

5) UPS5k - teren projektowanych ustug publicznych,

6) UPG6K - teren obiektu o charakterze muzealnym; zabytkowy spichlerz,

7) UP7K |k - teren obiektéw o charakterze muzealnym; dawne urzadzenia kopalni.

2. Na terenie UP1K, ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 oraz § 4 ust. 1 pkt 1 b, z
budynkiem szkolnym objetym ochrona konserwatorska, potozonym w strefie petngl ochrony
historyczng struktury przestrzenng (,Al’), utrzymuje <S¢ istnigace przeznaczenie pod



ustugi publiczne, z mozliwoscia zmiany rodzaju swiadczonych ustug, stosownie do potrzeb.
Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1) rewaloryzacjaistnigace szkoly wraz z otoczeniem, z zachowaniem wymagan dotyczacych
zasad zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w uzgodnieniu organu wiasciwego ds.
ochrony zabytkéw,

2) mozliwos¢ budowy nowych obiektow uzaeznia sie¢ od uzyskania zgody i spetnienia
warunkéw okreslonych w uzgodnieniu organu wiasciwego ds. ochrony zabytkow; przez
zastosowanie odpowiednigj skali, formy architektoniczngj, materiatdbw uzytych do
wykonczenia elewacji i kolorystyki, obiekty te powinny by¢ harmonijnie wpisane w
otaczajacy krajobraz, w nawiazaniu do migscowych uwarunkowan Kkulturowych i
naturalnych,

3) teren powinien by¢ wyposazony w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne; dziatka
powinna by¢ przytaczona co najmnigj do systemow: wodociagowego, kandizacyjnego i
elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkoéw, o ktérych mowa w § 20 - 22
wyposazenie w pozostale urzadzenia infrastruktury techniczngy - z zachowaniem
warunkow okreslonych w § 23 - 26,

4) niezbedne powierzchnie parkingéw powinny by¢ zapewnione w obrgbie terenu UP1K,
5) co ngmnigj 30% terenu powinno by¢ zagospodarowane jako zielen towarzyszaca,

3. Naterenie UP2K, ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, z zespotem patacowo parkowym i
zabudowaniami gospodarczymi objetymi ochrona konserwatorska, potozonym w strefie petnej
ochrony historyczng struktury przestrzenng (,A1"),  utrzymuje si¢ istnigjace
przeznaczenie pod ustugi publiczne, z mozliwoscia zmiany rodzaju swiadczonych ustug,
stosownie do potrzeb, z preferenciami dla ustug rekreacyjno turystycznych. Ustala sig
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

1) utrzymanie i rewaoryzacja zabytkowych budynkow dawnego patacu i zabudowan
gospodarczych wymienionych w 8 4 ust.1 pkt 2 a), utrzymanie ich dotychczasowego
charakteru i form architektonicznych, z zachowaniem wymagan dotyczacych zasad
zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w uzgodnieniu organu wiasciwego ds.
ochrony zabytkéw,

2) mozliwos¢ budowy nowych obiektéw uzaleznia sie¢ od uzyskania zgody i spetnienia
warunkoéw okreslonych w opinii, o ktorgg mowa w pkt 1; przez zastosowanie
odpowiednigj skali, formy architektoniczng, materiatbw uzytych do wykonczenia
elewacji i kolorystyki - obiekty te powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy
krajobraz, w nawiazaniu do migjscowych uwarunkowan kulturowych i naturalnych,

3) teren powinien by¢ wyposazony w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej; dziatka
powinna by¢ przytaczona co najmnigj do systeméw: wodociagowego, kanalizacyjnego i
elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkéw, o ktérych mowa w 8§ 20, 21 i 22;
wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury techniczng - z zachowaniem
warunkoéw okreslonych w § 23 do 26,

4) niezbedne powierzchnie parkingdw powinny by¢ zapewnione w obrgbie terenu UP2k,

5) co ngmnigg 60% terenu powinno by¢ zagospodarowane jako zielen o charakterze
parkowym; w zagospodarowaniu parku nalezy spetni¢ nastepujace warunki:



a) zachowanie pozostatosci i rekonstrukcja parku przypatacowego, z utrzymaniem
pierwotng kompozycji przestrzenng (wjazdy, drogi, usytuowanie dziedzinca,
rewaloryzacja zieleni, zachowanie historycznych alei i starodrzewu, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem ochrony istnigjacego pomnik przyrody - debu szyputkowego),

b) zagospodarowanie pozostatego terenu zielenia urzadzona o charakterze parkowym,

6) ustalgjac warunki zagospodarowania terenu UP2k, objetego strefa pelngi ochrony
historyczngj struktury przestrzenngj (,A1"), o ktéref mowaw 8 4 ust. 1 pkt 3 a), naezy
uwzgledni¢ opini¢ organu wiasciwego ds. ochrony zabytkow.

4. Na terenach UP3 i UP4, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 i 4, utrzymuje sie
przeznaczenie pod urzadzenia sportowe, z ich rozbudowa i uzupetnieniem, w tym w zakresie
urzadzen towarzyszacych zwiazanych z funkcja terenu, jak szatnie, sanitariaty, urzadzenia
widowni itp. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1) przy przebudowie i rozbudowie istnigjacych obiektow oraz budowie nowych, zwiazanych z
przeznaczeniem terenu, nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 2 - 6,

2) budynki, przez zastosowanie odpowiednigj skali, formy architektonicznej, materiatow
uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki - powinny by¢ harmonijnie wpisane w
otaczajacy krajobraz, w nawiazaniu do migjscowych uwarunkowan kulturowych i
naturalnych,

3) budynki nie moga przekracza¢ jedne) kondygnacji naziemnej, z mozliwoscia uzytkowego
wykorzystania poddasza,

4) niezbedne parkingi powinny by¢ zapewnione w obrebie poszczegdlnych terendw,

5) tereny powinny by¢ wyposazone w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczng, z
zachowaniem warunkow okreslonych w § 20 - 26,

6) co ngimnig 20% terenu powinno by¢ zagospodarowane jako zielen towarzyszaca.

5. Teren UP5K, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, przeznacza si¢ pod ustugi publiczne
rekreacyjno edukacyjne o charakterze dydaktycznego parku wigjskiego. Ustala Sig¢ nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) na terenie UP5k proponuje si¢ usytuowanie budynkdéw i urzadzen stuzacych celom
gpotecznym i kulturowym; w programie tych urzadzen moga Si¢ znalez¢:

a) wielofunkcyjna sala widowiskowa,

b) sde wystawowe okolicznosciowych ekspozycji (np. zwiazanych z obchodami
dozynkowymi, wystaw miejscowego rekodzieta, sztuki ludows itp.),

C) pomieszczenia zwiazkow i stowarzyszen oraz r6znego rodzaju szkolen, (np. z zakresu
podnoszenia kwalifikacji zawodowych, rozwijania zainteresowan itp.),

d) pomieszczenia stowarzyszen, zwiazkOw oraz kot zainteresowan (np. kota gospodyn
wigjskich, zwiazku kombatantow, emerytow, modelarzy, zespotow plastycznych i
muzycznych itp. dziatalnosci),

€) pomieszczenia obstugi administracyjno gospodarczej, z zapleczem kuchennym i
sanitarnym, ktére moga rowniez stuzy¢ do obstugi sasiadujacego terenu ZP,

f) pokoje goscinne,

g) ustugi gastronomiczne, jak restauracjai kawiarnia.
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2) dojazd na teren UPSk od strony wschodnigj, z ulicy Wolnosci - TD(Z); przez ten teren
powinien by¢ réwniez zapewniony dojazd na sasiadujacy teren ZP,

3) niezbedne parkingi, rowniez z uwzglednieniem potrzeb obstugi terenu ZP, powinny by¢
zapewnione w obrgbie terenu UP5K,

4) teren powinien by¢ wyposazony w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, z
zachowaniem warunkow okreslonych w § 20 - 26,

5) co ngmnigg 60% terenu powinno by¢ zagospodarowane jako zielen o charakterze
parkowym, z udziatem zadrzewien i zakrzewien,

6) budynki, o ktorych mowa w pkt 1, przez zastosowanie odpowiednigj skali, formy
architektoniczngj, materiatbw uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki -
powinny by¢é harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz, w nawiazaniu do
migjscowych uwarunkowan kulturowych i naturanych; budynki powinny spetniaé
nastepujace wymagania
a) wysokos¢ budynkoéw liczona od poziomu terenu wzdtuz srodkowe os rzutu do
kalenicy nie powinna przekracza¢ 9 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne,

c) kolorystyka materiatbw wykonczeniowych: pokrycie dachu w kolorach ciemnych,
elementy tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych.

7) ustalgjac warunki zabudowy i zagospodarowania terenu UPS5k, objetego strefa pelng
ochrony historycznej struktury przestrzenng (,A1”), o ktéref mowaw 8§ 4 ust. 1 pkt 3 a),
nalezy uwzgledni¢ opini¢ organu wiasciwego ds. ochrony zabytkow.

6. Na terenie UP6K - zabytkowego, drewnianego spichlerza z jego otoczeniem, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 oraz w 8 4 ust. 1 pkt 1 &), objetym ochrona konserwatorska i
potozonym w strefie petngj ochrony historyczng struktury przestrzenngj (,A”), utrzymuje sig
dotychczasowe uzytkowanie i przeznaczenie nateren obiektu o charakterze muzealnym. Ustala
Si¢ nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1) zachowanie i rewaloryzacja budynku spichlerza wraz z otoczeniem, z zachowaniem
wymagan dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w uzgodnieniu
organu wiasciwego ds. ochrony zabytkow,

2) przystosowanie terenu i obiektu do zwiedzania

7. Na terenie UP7K - zabytkowych budynkéw i urzadzen technicznych kopalni, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 oraz w § 4 ust. 1 pkt 1 c) z obiektami objetymi ochrona
konserwatorska, potozonym w strefie petngj ochrony historyczng struktury przestrzenneg
(»A2"), utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie i przeznaczenie obiektow o charakterze
muzealnym. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zachowanie i konserwacja poszczeg6lnych budynkéw i urzadzen oraz zachowanie
historycznego uktadu przestrzennego, z uwzglednieniem wymagan dotyczacych zasad
zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w uzgodnieniu organu wiasciwego ds.
ochrony zabytkéw,

2) przystosowanie terenu oraz obiektéw do zwiedzania.
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§8.

1. Ustalasie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony wartosci
kulturowych i krajobrazowych terenéw ustug komercyjnych, oznaczonych symbolami:
1) UCL1 - teren istnigjacych ustug handlowych,
2) UC2k - teren ustug, obecnie drobnej wytworczosci,
3) UC3 - teren projektowanych ustug,
4) UCA4 - teren projektowanych ustug.

2. Na terenie UC1, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, utrzymuje Si¢ istnigjace ustugi, z
mozliwoscia zmiany rodzaju $wiadczonych ustug, stosownie do potrzeb. Ustala si¢ nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przy przebudowie i rozbudowie oraz budowie nowych budynkéw nalezy zachowad
warunki okreslone w pkt 2 do 4,

2) niezbedne powierzchnie parkingdw powinny by¢ zapewnione w obrebie terenu,

3) teren powinien by¢ wyposazony w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;
Wyposazony co najmnigj w urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne i elektroenergetyczne, z
zachowaniem warunkéw, o ktérych mowa w 8§ 20 - 22; wyposazenie w pozostate
urzadzenia infrastruktury technicznej - z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 23 - 26,

4) budynki, o ktorych mowa w pkt 1, przez zastosowanie odpowiednigj skali, formy
architektoniczngj, materialdbw uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki -
powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz, w nawiazaniu do
migjscowych uwarunkowan kulturowych i naturalnych; budynki powinny spetniaé
nastepujace wymagania
a) wysokos¢ budynkoéw liczona od poziomu terenu wzdtuz srodkowe os rzutu do
kalenicy nie powinna przekracza¢ 9 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne,

c) kolorystyka materiatbw wykonczeniowych: pokrycie dachu w kolorach ciemnych,
elementy tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych.

3. Teren UC2k, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, przeznacza si¢ pod urzadzenia
ustugowe; obecng dzialano$¢ gospodarcza utrzymuje Sie¢ czasowo pod warunkiem
prowadzenia jgf w posdb nieuciazliwy w rozumieniu 8§ 3 ust. 1 i 2. Ustala Si¢ nastgpujace
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przy przebudowie i rozbudowie istnigacych oraz budowie nowych budynkow i
zagospodarowaniu terenu, nalezy zachowa¢ warunki okreslone w pkt 2 - 8,

2) teren moze by¢ dzielony na dzialki poszczeg6lnych uzytkownikdw; powierzchnia dziakki
nie powinna byé mnigjsza niz 4000 v,

3) na poszczegblnych dziatkach budynki moga by¢ redlizowane, jezeli dziatka ma ustalony,
stosownie do odrebnych przepisdw prawnych, dojazd wiazacy Si¢ z uktadem istnigjacych
drog, o ktérych mowa w § 19; niezbedne powierzchnie parkingdw oraz powierzchnie

postojowe i manewrowe transportu samochodowego zwiazanego z uzytkowaniem terenu i
jego obstuga, powinny by¢ zapewnione w obrebie poszczegdlnych dziatek,

4) obstuga komunikacyjnaterenu - od strony potudniowsj, z ulicy TD(L)

12



5) teren powinien by¢é wyposazony w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;
powinien by¢ przytaczony co ngimnigl do systeméw: wodociagowego, kanalizacyjnego i
elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkéw, o ktorych mowa w § 20 - 22;
wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury techniczng - z zachowaniem
warunkow okreslonych w § 23 - 26,

6) co ngmnigy 30% terenu powinno by¢ zagospodarowane jako zielen towarzyszaca;
niezbedne jest uporzadkowanie i urzadzenie terenu,

7) budynki, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materiatow
uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki - powinny by¢ harmonijnie wpisane w
otaczajacy krajobraz w nawiazaniu do migscowych uwarunkowan kulturowych i
naturalnych; budynki powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu wzdituz srodkowe osi rzutu do
kalenicy nie powinna przekraczac 9 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne,

c) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: pokrycie dachu w kolorach ciemnych,
elementy tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych.

8) ustalgac warunki zabudowy i zagospodarowania terenu UC2k, objetego strefa pelng
ochrony historycznej struktury przestrzenng (,A1”), o ktéref mowaw 8 4 ust. 1 pkt 3 a),
nalezy uwzgledni¢ opini¢ organu wiasciwego ds. ochrony zabytkow.

4. Teren UC3, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, przeznacza si¢ pod urzadzenia
ustugowe, z dopuszczeniem obstugi samochodéw (stacja paliw), pod warunkiem prowadzenia
tg dziatalnosci w sposob nieuciazliwy w rozumieniu 8 3 ust. 11 2. Ustala Si¢ nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) teren moze by¢ dzielony na dziatki poszczegdlnych uzytkownikow; powierzchnia dziatki
nie powinna byé mnigjsza niz 3000 .

2) na poszczegblnych dziatkach budynki moga by¢ redlizowane, jezeli dziatka ma ustalony,
stosownie do odrebnych przepisdw prawnych, dojazd wiazacy Si¢ z uktadem istnigjacych
drog, o ktérych mowa w § 19; niezbedne powierzchnie parkingdw oraz powierzchnie
postojowe i manewrowe transportu samochodowego zwiazanego z uzytkowaniem terenu i
jego obstuga, powinny by¢ zapewnione w obrebie poszczegdlnych dziatek,

3) obstuga komunikacyjna terenu - od strony pétnocnej, z ulicy TD(L); zakaz wjazddéw na
droge TD(G),

4) teren powinien by¢ wyposazony w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczng;
powinien by¢ przytaczony co ngimnigl do systeméw: wodociagowego, kanalizacyjnego i
elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkéw, o ktérych mowa w § 20 - 22;
wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury techniczng - z zachowaniem
warunkow okreslonych w § 23 - 26,

5) co ngimnigj 30% terenu powinno by¢ zagospodarowane jako zielen towarzyszaca;

6) budynki, przez zastosowanie odpowiednigj skali, formy architektonicznej, materiatdw
uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki - powinny by¢ harmonijnie wpisane w
otaczajacy krajobraz w nawiazaniu do migscowych uwarunkowan kulturowych i
naturalnych; budynki powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:
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a) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu wzdituz srodkowe osi rzutu do
kalenicy nie powinna przekracza¢ 11 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne,

c) kolorystyka materiatdw wykonczeniowych: pokrycie dachu w kolorach ciemnych,
elementy tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych.

5. Teren UC4, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, przeznacza si¢ pod ustugi handlowe
oraz utrzymuje Si¢ istnigacy parking. Ustala sSie¢ nastgpujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) istniejace kioski moga by¢ utrzymane czasowo; przy budowie nowych budynkow nalezy
zachowa¢ warunki okreslone w pkt 2 do 4,

2) nalezy utrzymat istnigjaca funkcje parkingowa na co najmnigj 60 % powierzchni terenu,

3) teren powinien by¢ wyposazony w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;
Wyposazony co ngjmnigj w urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne i elektroenergetyczne, z
zachowaniem warunkéw, o ktérych mowa w 8§ 20 - 22; wyposazenie w pozostate
urzadzenia infrastruktury technicznej - z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 23 - 26,

4) budynki, o ktorych mowa w pkt 1, przez zastosowanie odpowiednigj skali, formy
architektoniczngl, materialdbw uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki -
powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz, w nawiazaniu do
migjscowych uwarunkowan kulturowych i naturalnych; budynki powinny spetiaé
nastepujace wymagania
a) wysokos¢ budynkoéw liczona od poziomu terenu wzdtuz srodkowe os rzutu do
kalenicy nie powinna przekraczac 7 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne,

c) kolorystyka materiatbw wykonczeniowych: pokrycie dachu w kolorach ciemnych,
elementy tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych.

§9.

1. Ustala sig¢ przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony
wartosci  kulturowych i kragjobrazowych terendw obiektow sakralnych i wyznaniowych,
oznaczonych symbolami:

1) OSIk - teren kosciota parafialnego i plebani,
2) OS2k - teren zabytkowsj kaplicy,
3) OS3k - kapliczki i krzyze przydrozne.

2. Naterenach OS1k i OS2k, o ktérych mowaw ust. 1 pkt 1, kosciota parafialnego z
plebania, wskazanymi do ochrony w ewidencji PSOZ, utrzymuje Si¢ istnigjace przeznaczenie i
zagospodarowanie. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1) przy przebudowie i rozbudowie istnigjacych obiektow, wymienionychw 84 ust.1 pkt 2
b), nalezy zachowa¢ ich dotychczasowy charakter i formy architektoniczne oraz
uwzgledni¢ opini¢ wiasciwych stuzb ds. ochrony zabytkéw,

2) teren powinien by¢ wyposazony w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczng, z
zachowaniem warunkow, o ktérych mowaw § 20 - 26,
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3) naezy utrzymac istnigjace zadrzewienia, w tym aleje prowadzaca do kosciota

4) ustalgac warunki zagospodarowania terenu OSI1k, objetego strefa pelngl ochrony
historycznegj struktury przestrzenngj, o ktéref mowa w 8§ 4 ust. 1 pkt 3 @), naezy
uwzgledni¢ opini¢ organu wiasciwego ds. ochrony zabytkow.

2. Naterenach OS3k - przydroznych kapliczek i krzyzy, wskazanych do ochrony w
ewidencji PSOZ, utrzymuje Si¢ istnigace przeznaczenie i zagospodarowanie. Ustala si¢
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

1) przy pracach remontowych dotyczacych istnigjacych obiektow nalezy zachowa¢ ich
dotychczasowy charakter i formy architektoniczne oraz uwzgledni¢ opini¢ wiasciwych
stuzb ds. ochrony zabytkow,

2) nalezy utrzymad istnigjaca zielen, w tym zadrzewienia

§ 10.

1. Ustda si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terendw
dziatalnosci produkcyjnej, oznaczonych symbolami:
1) PP1 - teren obecnie prowadzong dziatalnosci produkcyjnej; produkcja i sktadowanie
elementéw betonowych,
2) PP2 - teren obecnie prowadzone dziatalnosci produkcyjne,
3) PP3 - teren obecnie prowadzong dziatalnosci produkcyjne,
4) PP4 - teren projektowane) dziatalnosci produkcyjne,
5) PP5 - teren projektowane dziatalnosci produkcyjne,
6) PP6 - teren projektowang dziatalnosci produkcyjne,
7) PP7 - teren projektowang) dziatalnosci produkcyjne.

2. Na terenach PP1, PP2, PP3, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, utrzymuje si¢
dziatalnos¢ produkcyjna pod warunkiem prowadzenia jegf w sposob nieuciazliwy, w rozumieniu
83 ust. 11 2. Ustala Sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

1) przy przebudowie i rozbudowie istnigacych budynkoéw i urzadzen zwiazanych z
prowadzona dziatalnoscia oraz budowie nowych, nalezy zachowa¢ warunki okreslone w
pkt 2 - 6,

2) tereny moga by¢ dzielone na dzialki, z zachowaniem warunku dostgpnosci do ulic
publicznych, o ktérych mowaw § 19,

3) niezbedne powierzchnie postojowe i manewrowe transportu drogowego zwiazanego z
uzytkowaniem dziatkki powinny by¢ zapewnione w granicach poszczegdlnych dziatek lub
ich zespotow,

4) wzdituz ogrodzen od drég publicznych oraz w miejscach wskazanych na rysunku planu
nalezy urzadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej, w formie zadrzewien i zakrzewien,

5) tereny powinny by¢ wyposazone w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;

wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co ngjmnigj do systeméw:
wodociagowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkow, o
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ktérych mowa w 8§ 20 - 22; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej
- Z zachowaniem warunkow okreslonych w § 23 - 26,

6) budynki, przez zastosowanie odpowiednigj skali, formy architektonicznej, materiatdw
uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki - powinny by¢ harmonijnie wpisane w
otaczajacy krgobraz w nawigzaniu do migscowych uwarunkowan kulturowych i
naturalnych; budynki powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu wzdituz srodkowe osi rzutu do
kalenicy nie powinna przekracza¢ 9 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku
budynkdéw o szerokosci nie przekraczajacej 6 m.

3. Tereny PP4, PP5 i PP6 przeznacza si¢ pod dziatalnos¢ produkcyjna lub sktadowsa,
pod warunkiem prowadzenia jegf w sposob nieuciazliwy, w rozumieniu 8 3 ust. 1i 2. Ustalasie
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

1) tereny moga by¢ dzielone na dziakki, nie mnigjsze niz 4000m 2, z zachowaniem warunku
dostepnosci do ulic publicznych, o ktérych mowaw § 19;

2) dopuszcza sie usytuowanie punktu selektywnej zbiorki odpaddw niebezpiecznych,

3) niezbedne powierzchnie postojowe i manewrowe transportu samochodowego zwiazanego
z uzytkowaniem dziatki powinny by¢ zapewnione w granicach poszczegdlnych dziatek lub
ich zespotow,

4) wzdituz ogrodzen od drég publicznych oraz w miejscach wskazanych na rysunku planu
nalezy urzadzi¢ pasy zieleni izolacyjngj, w formie zadrzewien i zakrzewien; dotyczy to
zZwlaszcza poétnocno-zachodnig) strony terenu PP5, sasiadujacego z  wyznaczonymi
terenami zabudowy mieszkaniowel MN1,

5) tereny powinny by¢ wyposazone w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;
wszystkie dziatkki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co ngjmnig do systemow:
wodociagowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkéw, o
ktérych mowa w 8§ 20 - 22; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej
- Z zachowaniem warunkow okreslonych w § 23 - 26,

6) budynki, przez zastosowanie odpowiednigj skali, formy architektonicznej, materiatdw
uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki - powinny by¢ harmonijnie wpisane w
otaczajacy krajobraz w nawiazaniu do migscowych uwarunkowan kulturowych i
naturalnych; budynki powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu wzdituz srodkowe osi rzutu do
kalenicy nie powinna przekracza¢ 11 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku
budynkdéw o szerokosci nie przekraczajacej 6 m.

4. Tereny PP7 przeznacza sSi¢ pod dziatalnos¢ produkcyjna lub dziatalnosé
gospodarcza zwiazana z rolnictwem (w tym hodowlg¢ koni), pod warunkiem prowadzenia tych
dziatalnosci w sposdb nieuciazliwy, w rozumieniu 8 3 ust. 1 i 2. Zasady zabudowy i
zagospodarowania ustala sig jak w ust. 3.

1) tereny moga by¢ dzielone na dziakki, nie mnigjsze niz 4000 nv, z zachowaniem warunku
dostepnosci do ulic publicznych, o ktérych mowaw § 19,
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2) niezbedne powierzchnie postojowe i manewrowe transportu samochodowego zwiazanego
z uzytkowaniem dziatki powinny by¢ zapewnione w granicach poszczegdlnych dziatek lub
ich zespotow,

3) wazdtuz ogrodzen od drég publicznych oraz w migjscach wskazanych na rysunku planu
nalezy urzadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej, w formie zadrzewien i zakrzewien,

4) tereny powinny by¢ wyposazone w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczng;
wszystkie dziatkki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co ngjmnig do systemow:
wodociagowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkéw, o
ktérych mowa w 8§ 20 - 22; wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej
- Z zachowaniem warunkow okreslonych w § 23 - 26,

5) budynki, przez zastosowanie odpowiednig skali, formy architektoniczng, materiatow
uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki - powinny by¢ harmonijnie wpisane w
otaczajacy krgobraz w nawigzaniu do migscowych uwarunkowan kulturowych i
naturalnych; budynki powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu wzdituz srodkowe osi rzutu do
kalenicy nie powinna przekracza¢ 11 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku
budynkdéw o szerokosci nie przekraczajacej 6 m.

§11.

1. Ustda si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terendw
dziatalnosci gospodarczej o charakterze drobnegj wytworczosci, oznaczonych symbolem PD, w
tym:

1) PD1 - terenistnigace dziatalnosci gospodarcze,
2) PD2 - teren istnigjacej dziatalnosci gospodarczey,
3) PD3 - teren istnigjacej dziatalnosci gospodarczey,
4) PDA4 - terenistnigjacel dziatalnosci gospodarcze,

3. Naterenach PD1, PD2, PD3, PD4 o ktérych mowaw ust. 1 pkt. 2 - 4, utrzymuje
Si¢ przeznaczenie pod drobna wytworczos¢ o charakterze produkcyjnym lub ustugowym lub
dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z rolnictwem, pod warunkiem prowadzenia jgf w sposob
nieuciazliwy w rozumieniu 8 3 ust. 1 i 2. Ustala Si¢ nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) przy przebudowie, rozbudowie istnigjacych oraz budowie nowych budynkéw, nalezy
zachowa¢ warunki okreslone w pkt 2 - 5,

2) niezbedne powierzchnie postojowe i manewrowe transportu drogowego zwiazanego z
uzytkowaniem terendw oraz ich obstugi, powinny by¢ zapewnione w granicach
poszczegOlnych terendw,

3) tereny powinny by¢ wyposazone w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;
powinny by¢ przytaczone co ngjmnig do systemdéw: wodociagowego, kanalizacyjnego i
elektroenergetycznego, z zachowaniem warunkéw, o ktorych mowa w § 20 - 22
wyposazenie w pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej - z zachowaniem warunkéw
okreslonych w § 23 - 26,
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4) wzdituz ogrodzen przy drogach publicznych oraz w migjscach wskazanych na rysunku planu
nalezy urzadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej, w formie zadrzewien i zakrzewien,

5) budynki, przez zastosowanie odpowiednig skali, formy architektoniczng, materiatow
uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki - powinny by¢ harmonijnie wpisane w
otaczajacy krgobraz w nawigzaniu do migscowych uwarunkowan kulturowych i
naturalnych; budynki powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu wzdituz srodkowe osi rzutu do
kalenicy nie powinna przekracza¢ 11 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku
budynkéw o szerokosci nie przekraczajacej 6 m,

c) kolorystyka materiatdw wykonczeniowych: pokrycie dachu w kolorach ciemnych;
drewniane i kamienne elementy elewacji - w kolorach naturalnych, elementy
tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych.

§12.

1. Naterenach, o ktérych mowaw § 6 do 11, dopuszcza Si¢ Sytuowanie:
1) obiektow malg architektury,
2) tymczasowych obiektéw budowlanych,
3) reklam, w tym reklam swietlnych.

2. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ realizowane, jesli charakteryzuja sie
wysokimi - walorami  estetycznymi i nie stwarzaja dysharmonii z otaczajacym krajobrazem,;
w przypadkach obiektéw o szczegdlnym znaczeniu w kragjobrazie, decyzje podgmuje Si¢ po
uzyskaniu opinii, o ktéref mowaw 8 2 ust. 7.
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ROZDZIAL |11

TERENY OTWARTE - TERENY ZIELENI, LESNE | ROLNE
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA, Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN OCHRONY

SRODOWISKA, WARTOSCI KULTUROWY CH
| KRAJOBRAZU

§13.

1. Ustala sig¢ przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony

srodowiska terendw otwartych - zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1)
2)
3)

4)
5)

ZP1 - tereny zieleni urzadzong o charakterze parkowym, polozonego w sasiedztwie
zespotu ustugowego wsi (UP1K, UP2K),

ZP2 - tereny zieleni urzadzong o charakterze parkowym, w saSiedztwie zespotu
przemystowego (PP5),

ZP3 - tereny zieleni urzadzonej, w sasiedztwie kosciota,

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,

Zl - terenbw zieleni o charakterze izolacyjnym, potozonych w rejonie zespotu
przemystowego (PP).

2. Tereny ZP1, o ktérych mowaw ust. 1 pkt 1, przeznacza si¢ pod zielen urzadzona i o

charakterze parkowym z urzadzeniami rekreacyjno sportowymi. Ustala Si¢ nastepujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

proponuje si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia gier i zabaw dla dzieci, mtodziezy |
dorostych, w tym w wyciag narciarski z trasami (polem) narciarskim i saneczkowym,

budynki zwiazane z obstuga terenu ZP1, takie jak: sanitariaty, zadaszenie chroniace przed
deszczem, str6zOwka, magazyn sprzetu itp., proponuje Sie¢ sytuowaé na terenie UPSK,
moga by¢ tez sytuowane w obrebie terenu ZP1,

budynki, przez zastosowanie odpowiednigj skali, formy architektonicznej, materiatdw
uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki - powinny by¢ harmonijnie wpisane
w otaczagjacy krgobraz w nawiazaniu do migscowych uwarunkowan kulturowych i
naturalnych; maksymalny udziat obiektéw kubaturowych - do 5 % powierzchni terenu,

urzadzeniai budynki, o ktérych mowaw pkt 1 -3, moga by¢ sytuowane wylacznie w wyzej
potozongj czgsci terenu ograniczong na rysunku planu liniami nieprzekraczalng zabudowy,

obstuga komunikacyjna terenu - poprzez teren UPSk (dojazd, parking),

teren powinien by¢ wyposazony w niezbedna infrastrukture techniczna, w tym w
oswietlenie parku, z zachowaniem warunkéw, o ktorych mowaw § 20 - 26.

7) teren powinien by¢ zagospodarowany zielenia urzadzona, o charakterze parkowym,

8)

udziatlem zadrzewien i zakrzewien, ze sciezkami pieszymi i migjscami odpoczynku,
przez teren dopuszcza Si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne.

19



2. Teren ZP2, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, przeznacza si¢ pod zielen urzadzona o
charakterze parkowym. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem zadaszenia - altany, stanowiacej ochrong przed
deszczem,

2) teren powinien by¢ wyposazony w oswietlenie,

3) teren powinien by¢ zagospodarowany zielenia urzadzona, o charakterze parkowym,
udziatem zadrzewien i zakrzewien, ze sciezkami pieszymi i migjscami odpoczynku,

3. Teren ZP3, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, przeznacza si¢ pod zielen urzadzona o
charakterze trawiastego placu, z zakazem trwatgj zabudowy, przystosowanego na potrzeby
lokanych uroczystosci, festyndw, odpustow itp.

4. Na terenie ZD, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, utrzymuje Si¢ istniejace ogrody
dzialkowe. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) ustalasi¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem altan,
2) obstuga komunikacyjnaterenu z ulicy TD(L), od strony pétnocne.

5. Na terenach ZI, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5, ustala si¢ nastepujace zasady
zabudowy, zagospodarowaniai ochrony:

1) tereny powinny by¢ zagospodarowane zielenia, z udziatem zadrzewien i zakrzewien, wraz
z otoczeniem sciezki prowadzacej starym nasypek bocznicy kolegjowe,

2) ustala si¢ zakaz zabudowy z nastepujacymi wyjatkami:
a) obiekty matg architektury, przy zachowaniu zasad okreslonychw 8§ 12,
b) sieci i obiekty infrastruktury techniczne.

§ 14.

4. Na terenie ZC, utrzymuje Si¢ istnigacy cmentarz i przeznacza Si¢ nowy teren pod
jego powigkszenie. Ustala Sig¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) na terenie cmentarza utrzymuje Sig istnigjace obiekty i urzadzenia oraz dopuszcza Si¢
budowe nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych, zwiazanych z funkcja terenu; przy
poszerzaniu terenu cmentarza nalezy uwzglednic warunki zawarte w przepisach
szczegOlnych,

2) ochronie podlegaistnigjacy drzewostan, w tym szczegdlnosci pomnik przyrody - lipa,

3) ustalgac warunki zagospodarowania terenu ZC, objetego strefa posredniel ochrony
konserwatorskiej, o ktoreg mowa w § 4 ust. 1 pkt 3 b), nalezy uwzgledni¢ opini¢ organu
wiasciwego ds. ochrony zabytkow.

4) wyznacza Sig¢ granice strefy ochronng cmentarza obgimujacel jego dotychczasowa, oraz
nowa cze¢sé: W obrgbie strefy, oznaczong na rysunku planu symbolem ZCs, obowiazuja
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ograniczenia okreslone w przepisach szczegblnych, w tym - miedzy innymi - zakaz
zabudowy i budowy uje¢ wody pitnej,

5) tereny objete strefa, o ktérgg mowa w ust. 2, moze pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu w tym uzytkowaniu rolnym; w miar¢ mozliwosci teren ten powinien byc¢
czesciowo zadrzewiony i zakrzewiony.

§ 15.

1. Ustala sig przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony
srodowiska terendw otwartych - lesnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL1 i
ZL2.

2. Na terenach ZL1 i ZL2, o ktérych mowa w ust. 1, ustala Si¢ nastepujace zasady
zabudowy, zagospodarowaniai ochrony:

1) zachowanie istnigacego oraz zadrzewnien i zakrzewien, z sukcesywna wymiana
drzewostanu na gatunki odporne na zanieczyszczenia,

2) zakaz zabudowy z nastepujacymi wyjatkami:
a) obiekty matg architektury, przy zachowaniu zasad okreslonychw 8§ 12,
b) sieci oraz obiekty zwiazane z infrastruktura techniczna oraz gospodarka lesna i wodna,

3) ustdlasie zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i reklam,

4) naterenie ZL2:
a) ochrona przyrodnicza obgmuje si¢ wychodnie skal oraz stanowiska rzadko
wystepujacych roslin (mszaki, skrzyp olbrzymi),
b) proponuje si¢ urzadzenie i udostgpnienie terenu do zwiedzania, w tym urzadzenie
sciezki dydaktyczng,

§ 16.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony
srodowiska terendw otwartych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) tereny RP —rolne, z przewaga gruntow ornych
2) tereny RZ - rolne, z przewaga uzytkow zielonych, o podwyzszonym rezimie ochrony.

2. Na terenach RP, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sSi¢ nastepujace zasady
zabudowy, zagospodarowaniai ochrony:
3) utrzymanie istnigjacych kompleksdw gruntow ornych,

4) zachowanie i wprowadzanie zieleni srodpolng, w formie pasm badz kep zadrzewien i
zakrzewien,

5) zakaz zabudowy z nastepujacymi wyjatkami:
a) obiekty matg architektury, przy zachowaniu zasad okreslonychw 8§ 12,
b) sieci i obiekty zwigzane z infrastruktura techniczna oraz gospodarka lesna i wodna,
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c) zagospodarowania terendw stanowiacych przediuzenie dzialek przeznaczonych pod
zabudowe, o ktoreg mowa w § 6 - obiektami gospodarczymi zwiazanymi z obstuga
gospodarstwa rolnego,

d) zabudowy zagrodowsj, z zachowaniem zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w § 6, ust.2; w przypadku lokalizacji zabudowy z dala od ciagbw
komunikacyjnych i infrastruktury techniczngj, redizacja drég i infrastruktury we
wlasnym zakresie,

2) moga by¢ urzadzane sciezki piesze i rowerowe,

3) tereny moga by¢ wykorzystane pod uprawy ogrodnicze, sady, ogrody dziatkowe, wraz z
niezbednymi urzadzeniami,

4) tereny moga by¢ zalesiane; dotyczy to zwitaszcza gruntdéw o niskich klasach bonitacyjnych.

3. Naterenach RZ, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, potozonych gtéwnie w obrgbie
naturalnych dolin i zaglebien terenowych, ustala Si¢ nastgpujace zasady zabudowy,
zagospodarowania i ochrony:

1) utrzymanie istnigjacych zespotdw uzytkdéw zielonych oraz istnigjacych zadrzewien i
zakrzewien, z wyjatkiem zieleni wysokig w dnie dolin tworzace bariery splywu mas
Zimnego powietrza,

2) wprowadzanie nowych zadrzewnien i zakrzewien na obrzezach dolin, przy zastosowaniu
gatunkOw migjscowych, w tym gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, z zakazem
wprowadzania zieleni wysokigj w dnie dolin,

3) zakaz zabudowy z nastepujacymi wyjatkami:
a) obiekty malgj architektury, z zachowaniem zasad okreslonychw 8 12,
b) sieci i obiekty zwigzane z infrastruktura techniczna oraz gospodarka lesna i wodna,

2) moga by¢ urzadzane $ciezki piesze i rowerowe, pod warunkiem utrzymania istnigjacych
zadrzewnien i zakrzewien, z zastrzezeniem pkt 1,

3) dopuszcza sie czesciowe wykorzystanie terendw jako gruntdw ornych, z zaleceniem zmiany
na uzytki zielone.

§17.

1. Ustdla si¢ przeznaczenie oraz warunki ochrony srodowiska terenéw otwartych - wod
powierzchniowych, oznaczonych narysunku planu symbolem WS, w tym:
1) WSL - potokow,
2) WS2 - wod stojacych, oczek wodnych,
3) WS3 - projektowanego zbiornika wodnego.

2. Wody powierzchniowe WS1 i WS2, o ktorych mowaw ust. 1 pkt 1 i 2, podlegaja
ochronie polegajacel na:
1) zachowaniu istnigjacych potokow i oczek wodnych,
2) przeciwdziataniu ich zanieczyszczaniul.

3. Teren WS3 przeznacza Si¢ pod urzadzenie zbiornika wodnego jako elementu
zagospodarowania projektowanego parku naterenie ZP.
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ROZDZIAL IV
KOMUNIKACJA ORAZ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
| KOMUNALNA

PRZEZNACZENIE TERENU ORAZ ZASADY OBSLUGI ,
Z UWZGLEDNIENIEM WY MAGAN OCHRONY SRODOWISKA, WARTOSCI
KULTUROWYCH | KRAJOBRAZU

§18.

1. Ustda si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendw komunikacji
kolgjowe, oznaczonych na rysunku planu symbolem TK.

2. Teren TK, o ktéorym mowa w ust. 1, stanowiacy odcinek istnigjacej, jednotorowsy,
zelektryfikowang linii kolgowe relacji Rybnik - Wodzistaw - Ryduttowy - Racibdrz,
utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

3. Naezy zapewni¢ strefe ochronna od toréw kolegjowych, oznaczona symbolem TK's,
0 szerokosci 60 m od skrajnego toru; w strefie obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem
urzadzen kolgjowych. Dopuszcza si¢ zabudoweg zwiazana z infrastruktura techniczna oraz
dziatalnoscia produkcyjna za zgoda zarzadcy kolel.

§ 10.

1. Ustdla si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendw komunikacji
drogowsj, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) TD (G) - projektowany odcinek drogi wojewddzkigy nr 935 relacji Rybnik - Raciborz,
klasy techniczng G,

2) TD(2Z), klasy Z (zbiorcze), jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu, w tym:
a) drogapowiatowa nr 14643 relacji: Gaszowice - Ryduttowy, po istnigjacej trasie,
b) droga powiatowa nr 14694 relacji Czernica - Pstrazna, po istnigjacej trasie,

3) TD(L) - drogi i ulice lokalne, jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu, po istnigjacych
trasach i projektowane, w wigkszosci stanowiace istnigjace drogi gminne, obstugujace
poszczegolne zespoty zabudowy,

4) TD(D) - ulice dojazdowe, jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu - po istnigjacych trasach
i projektowane, obstugujace poszczegdlne zespoty zabudowy,

5 TD(W) - waznigjsze ulice wewngtrzne - jednojezdniowe z jednym pasem ruchu, po
istnigjacych trasach wewnetrznych dojazdéw, obstugujace poszczegblne zespoty
zabudowy.

2. Dla drogi TD(G), o ktérgg mowa w ust. 1 pkt 1, ustala Si¢ nastepujace warunki
budowy:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 25 m (tj. po 12,5 m od os drogi),
2) szerokos¢ jezdni min. 7. m,
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3)
4)

5)

chodniki obustronne, o szerokosci 2 x 2 m, w obrebie terendéw zabudowanych,

sciezki rowerowe po obydwu stronach jezdni o szerokosci 1,50 m (jednokierunkowe), lub
po jedng stronie o szerokosci 2,5 m (dwukierunkowe),

odlegtos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni 0 szerokosci zgodnej z okreslona w pkt 2 -
min. 25 m (tj. min. 28,5 mod osi ulicy),

3. Dladrég TD(Z), o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala si¢ nastepujace warunki

modernizacji i budowy:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20 m (tj. po 10 m od os drogi),

szerokos¢ jezdni min. 7 m,

chodniki obustronne, o szerokosci 2 x 2 m, w obrebie terenéw zabudowanych,

sciezki rowerowe po obydwu stronach jezdni o szerokosci 1,50 m (jednokierunkowe), lub
po jedng stronie 0 szerokosci 2,5 m (dwukierunkowe),

odlegtos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni 0 szerokosci zgodnej z okreslona w pkt 2 -
min. 20 m (tj. min. 23,5 mod osi ulicy),

w miar¢ mozliwosci wyznaczanie pasm postojowych i migjsc parkingowych.

4. Dla ulic TD(L), o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, ustala Si¢ nastepujace warunki

modernizacji i budowy:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15 m (tj. po 7,5 mod os ulicy),

szerokos¢ jezdni min. 6 m,

chodniki obustronne o szerokosci 2 x min. 1,5 m, w obrebie terenéw zabudowanych,
sciezki rowerowe po obydwu stronach jezdni o szerokosci 1,5 m (jednokierunkowe), lub
po jedng stronie o szerokosci 2,5 m (dwukierunkowe),

odlegtos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni 0 szerokosci zgodnej z okreslona w pkt 2 -
min. 8 m (tj. min. 11 m od os ulicy),

w miar¢ mozliwosci, wyznaczenie pasm postojowych i migjsc parkingowych.

5. Dla ulic TD(D), o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, ustala Si¢ nastepujace warunki

modernizacji i budowy:

1)
2)

3)
4)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m (tj. po 5 mod os ulicy),

szerokos¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — min. 5 m, na odcinkach z jednym pasem
ruchu na odcinkach prostych nie dtuzszych niz 100 m - min. 4,5 m,

chodniki co nggmnigj jednostronne o szerokosci 1,5 m,

odlegtos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni 0 szerokosci zgodnej z okreslona w pkt 2 -
min. 6 m (tj. min. 8,5 mod os ulicy).

6. Dla ulic TD(W), o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5, ustala si¢ nastepujace warunki

modernizacji i budowy:

1)
2)

3)

1)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5 m (tj. po 2,5 mod os ulicy),

szerokos¢ jezdni z jednym pasem ruchu — min. 3 m, wyznaczona stosownie do wymagan
okreslonych w odpowiednich przepisach przeciwpozarowych; zawracanie na wjazdach do
sasiadujacych posesi,

odlegtos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni 0 szerokosci zgodnej z okreslona w pkt 2 -
min. 4,5 m (tj. min. 6 mod os ulicy).

7. Przy modernizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzac:
urzadzenia umozliwigjace poruszanie Si¢ 0sOb niepetnosprawnych, jak: obnizenia
kraweznikow przy przejsciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne,
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2) kandlizacjc opadowa oraz urzadzenia oczyszczajace $cieki opadowe (urzadzenia
obowiazkowe dladrég TD(G) i TD(Z), postulowane dla pozostatych drég).

8. Na terenach potozonychw obrgbie linii rozgraniczagjacych droég:
1) moga by¢ prowadzone sieci infrastruktury technicznej, poza pasami jezdni,
2) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam; dopuszcza si¢ reklamy na ogrodzeniach w linii
rozgraniczajacej drogi, na zasadach okreslonychw 8§ 2,

9. Drogi klasy G i Z oraz ulice klasy L i D powinny funkcjonowac jako publiczne;
tereny w liniach rozgraniczajacych tych dr6g nie stanowiace obecnie wiasnosci Skarbu
Panstwa badz gminy, beda przegmowane w kolgnosci, zalezngj od mozliwosci realizacyjnych;
do tego czasu ustala si¢:

1) zakaz ich zabudowy i sytuowania towarzyszacych urzadzen technicznych, wraz z zakazem
sytuowania budynkéw na sasiadujacych terenach w odlegtosci mnigjszej niz okreslone w
ust. 2, 3i 4 pkt 5 oraz ust. 5 pkt 4,

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowaniai zagospodarowania tych terenow.

10. Ulice klasy W moga funkcjonowac jako niepubliczne; przy budowie i modernizacji
ulic nie wydzielonych w rysunku planu, o ktérych mowa w 86 ust.2, nalezy stosowa¢ warunki
okreslone w ust. 6.

11. Wszystkie drogi i ulice obstugujace wies, w tym ulice Kw oznaczone i
nieoznaczone na rysunku planu, w przypadku zagrozenia pozarowego, beda wykorzystywane
jako drogi pozarowe oraz obstugi komunalngj (wywdéz odpaddw).

§ 20.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg i rozbudowy
sieci wodociagowsy:

1) system zaopatrzenia w wodg powinien zapewni¢ wszystkim mieszkancom jak i pozostatym
odbiorcom wymagana ilos¢ wody i niezawodnos¢ dostawy oraz jakos¢ wody zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) jako jedyne zrodio zasilania w wode przyjmuje Sie gminna sie¢ wodociagowa
zaopatrywana W wodg poprzez sie¢ rozdzielcza miasta Ryduttowy,

3) dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw ustug oraz w celu prawidtowe
ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ przebudoweg niezmodernizowanych od te pory
odcinkéw sieci wodociagowsj tj. w ulicach: Powstancow Slaskich, Granicznej, Hallera,
Miynskigl i pozostalg czesci w ul. Podlesng), zgodnie z opracowana koncepcja
programowa: “Budowa wodociagu grupowego dlaws Czernicai L.ukéw”,

4) ustala se wyprzedzajaca lub réwnolegta redlizacje rozbudowy sieci wodociagowe)
rozdzielczej w stosunku do nowego zainwestowania. Dotyczy to w szczeg6lnosci nowych

terendw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz terendw ustug i
dziatalnosci gospodarcze,
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5)

6)

7)

8)

9)

doprowadzenie wody do nowych terendw dziatalnosci produkcyjnej w czesci potnocno-
wschodnigl obszaru objetego planem przewiduje si¢ poprzez przedituzenie przewodow
wodociagowych w ul. J. Sobieskiego, Biskupa lub od ul. Barcika,

nowo projektowane przewody wodociagowe nalezy uklada¢ w obrebie pasa drogowego

istnigjacych i projektowanych drog — z uzasadnionych powoddéw technicznych badz
ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy rurociagow,

obowiazuje pokrycie zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami szczegolnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzeniaw wodg,

nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢é wyposazone w hydranty
zewngtrzne, zgodnie z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowsy,

zaznaczone na rysunku planu bedacym zatacznikiem nr 2 do Uchwaly - trasy przebiegu
sieci wodociagowsej przedstawiaja zasady obstugi terenu objetego planem i nie stanowia
branzowych projektéw uzbrojenia terenu.

§21.

1. Ustdla si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzania i oczyszczania

sciekow sanitarnych i deszczowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

jako rozwiagzanie docelowe dla catego terenu objgtego planem przewiduje Ssi¢
odprowadzenie sciekObw zbiorowa kanalizacja sanitarna do oczyszczalni “Sumina -
Gaszowice’, potozong poza obszarem objetym planem, zgodnie z opracowana koncepcja
techniczna kanalizacji; dopuszcza si¢ poditaczenie do ww. oczyszczalni czgsci terendw
gminy Ryduitowy,

adaptuje si¢ istnigjaca lokalna oczyszczalnie sciekdw typu BIOBLOK MU-25 w Czernicy,
oznaczona na rysunku planu symbolem IK1, przeznaczona na potrzeby szkoly oraz
czgsciowo dla obstugi zabudowy usytuowang w rejonie ul. Wolnosci; uciazliwosc
oczyszczalni nie moze wykracza¢ poza granice dziakki,

realizacja zbiorowego systemu kanalizacji sanitarngl powinna uwzglednia¢ docelowe
srednice kanatbw z mozliwoscia podiaczenia réznych kategorii terenéw zabudowy
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz terendw ustug i przemystu,

do czasu redlizacji zbiorowe kanalizacji sanitarngj dopuszcza Si¢ na terenach istnigjacej |i
nowej zabudowy stosowanie zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia sciekéw, pod
warunkiem systematycznego wywozu $ciekow do punktow zlewnych; zbiorniki i wywo6z
sciekow musza spetniac warunki okreslone przepisami szczeg6lnymi,

stosowanie zbiornikéw bezodptywowych pod warunkami analogicznymi jak w pkt. 4

dopuszcza sie rowniez dla zabudowy rozproszonej potozonej na terenach na ktérych nie

przewiduje si¢ zbiorowej kanalizacji sanitarng,

niezaleznie od budowy systemu zbiorowe kanalizacji sanitarng obowiazuje

uporzadkowanie gospodarki sciekowej poprzez:

a) wyeliminowanie zrzutéw nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do
ziemi i zahamowanie degradacji sSrodowiska gruntowo-wodnego,
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6)

7)

8)

9)

b) wymdbg i okresowa kontrole szczelnosci zbiornikow przeznaczonych do gromadzenia
sciekdw oraz mozliwosci dojazdu do nich samochodu asenizacyjnego,
C) wymog szczelnych zbiornikow na gnojowice,

na calym obszarze objetym migjscowym planem dopuszcza si¢ indywidualne oczyszczalnie
sciekow, ktore szczegdlnie preferuje si¢ na terenach gdzie nie przewiduje si¢ zbiorowe
kanalizacji sanitarng. Wykorzystanie ziemi jako odbiornika sciekbw moze mie¢ miejsce
pod warunkiem spetnienia jednoczesnie wymagan dotyczacych ochrony wod podziemnych,
kryterium odpowiednigj wielkosci dziatki i korzystnych warunkow gruntowo-wodnych,

dla nowych terenéw dziatalnosci produkcyjnej w poétnocno-wschodnigj czesci obszaru
objetego planem, rezerwuje si¢ teren pod lokalna oczyszczalnie $ciekdw, oznaczona
symbolem IK 2 (z mozliwoscia zmiany usytuowania w obrebie terenu PP5 lub PP6),

dla terenéw wymienionych w pkt 7, ustala sie wyprzedzajaca lub rownolegta budowe sieci
kanalizacyjngj i oczyszczalni sciekow w stosunku do nowego zainwestowania, najlepie
réwnoczesnie z budowa sieci wodociagows,

na terenach 0 znacznym zanieczyszczeniu badz zagrozonych potencjalnym
zanieczyszczeniem wod obowiazuje redizacja kanalizacji deszczowsj; scieki opadowe
pochodzace z zanieczyszczonych terendbw  przemystowych, sktadowych, baz
transportowych oraz drog i parkingdw o trwatej nawierzchni i duzym natezeniu ruchu
moga by¢ wprowadzane do woéd lub do ziemi po spetnieniu warunkOw okreslonych w
przepisach szczegdlnych,

10) zaznaczone na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 2 do Uchwaly - trasy przebiegu

seci kanalizacyjng przedstawigja zasady obstugi terenu objetego planem i nie stanowia
branzowych projektéw uzbrojenia terenu.

2. Teren wskazany pod oczyszczalnie sciekOw oznaczony na rysunkach planu

symbolem IK2 obgmuje urzadzenia towarzyszace, takie jak: obiekty administracyjno-
gospodarcze zwigzane z oczyszczalnia, niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne, drogi
wewnetrzne i place manewrowe, zielen urzadzona i nieurzadzona. Ustala Si¢ nastgpujace
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

wokot obiektu, w obrebie terenu |K2 nalezy zrealizowat pasy zieleni izolacyjne,

rozwiazania technologiczne i konstrukcyjne musza uwzgledniac:

a) zapewnienie osiagniecia stopnia oczyszczania $ciekow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi,

b) ograniczenie uciazliwosci obiektu do terenu IK2,

C) potozenie w terenach zalewowych.

§22.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energic elektryczna, lokalizacji i budowy

obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

system zaopatrzenia w energic elektryczna powinien zapewni¢ wszystkim obecnym
i przysztym odbiorcom niezawodne dostawy mocy i energii elektryczngi o wymaganych
standardach, okreslonych w przepisach szczegdlnych,

gtownym zrédiem zaopatrzenia w energie elektryczna pozostgje istnigjacy Gtéwny Punkt
Zasilajacy, stacja elektroenergetyczna 110 kV/SN GPZ Rydultowy, wraz z systemem Sieci
sredniego napiccia 20kV i - zaslang ze stacji transformatorowych 20/0,4 kV - siec
niskiego napigcia,

wzdtuz istnigjacych i projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz
wokot obiektow elektroenergetycznych nalezy utrzymaé strefy techniczne, oznaczone na
rysunku planu, ktérych wymiary i warunki zagospodarowania wynikaja z przepisow
szczeg6lnych,

na rysunku planu zaznaczono projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV oraz
projektowane odcinki linii napowietrznych sredniego napigcia 20 kV, stuzace do
zaopatrzenia w energig elektryczna odbiorcow na nowych terenach wyznaczonych w planie
pod zabudowg - dopuszcza Sig inne lokalizacje stacji transformatorowych i poprowadzenie
linii odmiennymi trasami, wynikajacymi ze szczegGtowych rozwiazan technicznych, pod
warunkiem braku kolizji z innymi ustaleniami planu,

w dtrefach ochrony konserwatorskig, scistg (,A”) nowe linie elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napigcia nalezy budowac wytacznie w wykonaniu kablowym, a stacje
transformatorowe w  wykonaniu  wnetrzowym, jako stacje  wolnostojace 0
zminimalizowanych gabarytach i wystroju harmonizujacym z otaczajaca zabudowsa lub jako
stacje wnetrzowe wbudowane w obiekty kubaturowe,

przy okreslaniu  warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla stagji

transformatorowych 20/0,4 kV wznoszonych w strefie ,A” nalezy uwzgledni¢ opinig
organu wiasciwego ds. ochrony zabytkow,

elektroenergetyczne linie kablowe nalezy uktada¢ w obregbie linii rozgraniczajacych
istnigacych i projektowanych drég; z uzasadnionych powoddw technicznych
i ekonomicznych dopuszcza sig inne trasy linii kablowych,

stacje transformatorowe 20/0,4 kV w wykonaniu wnetrzowym, wbudowane w obiekty
kubaturowe, nie moga by¢ sytuowane w bezposrednim sasiedztwie pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

w aneksie do ninigszego planu zamieszczono obliczenia szacunkowego przyrostu
zapotrzebowania na moc elektryczna, wynikajacego z realizacji ustalen planu.

§23.

W celu podniesienia standardow wyposazenia, jako pozadane uzngje Sie - w przysztosci

- Zaopatrzenie ws W gaz: rozwo0j Systemu zaopatrzeniaw gaz powinien:

1)

zapewni¢ dostawy gazu w ilosciach odpowiadajacych zapotrzebowaniu, z zachowaniem
ciagtosci i pewnosci zasilania oraz wysokiego standardu swiadczonych ustug,
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2) w celu zaopatrzenia wsi, niezbedna bedzie budowa rurociagdw doprowadzajacych, stacji
redukcyjnych oraz sieci rozdzielcze.

§24.

Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia w cieplo:

1) jako celowe uzngje si¢ zorganizowanie wspdlnego systemu zaopatrzenia w ciepto terendw
przemystowych we wschodnig czgsci obszaru objgtego planem, z zaeceniem
zastosowania rozwiazan technicznych i mediéw grzewczych nieuciazliwych dla srodowiska

2) na pozostatych terenach zabudowy utrzymuje sie dotychczasowy sposdb ogrzewania
budynkoéw, z zaleceniem stosowania indywidualnych lub grupowych, lokanych systeméw
grzewczych, zwilaszcza w rejonach koncentracji zabudowy mieszkaniowej i urzadzen
ustugowych,

3) naezy podja¢ dziatania zmierzajace do sukcesywne wymiany dotychczasowych urzadzen
grzewczych wspolnych i indywidualnych, na urzadzenia o parametrach spetnigjacych normy
ochrony srodowiska; zaleca si¢ stworzenie systemu preferencji i zachet w tym kierunku,

4) jako dziatanie towarzyszace, celowe jest tworzenie zachet do ocieplania istnigjacych
budynkéw i stosowania ocieplen w nowych budynkach (propagowanie budowy
energooszczednych doméw).

§ 25.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi uzytkownikow systemoéw telekomunikacji
i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji na obszarze objetym planem:

1) uslugi telekomunikacji moga swiadczy¢é wszyscy uprawnieni operatorzy Sieci
telekomunikacyjnych,

2) urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszcza¢ w obiektach kubaturowych
lub w budynkach wolnostojacych o zminimalizowanych gabarytach i1 wystroju
architektonicznym harmonizujacym z otaczajaca zabudowa, lokalizowanych na terenach
objetych planem stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegGtowych rozwiazan
technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

3) w przypadku koniecznosci budowy kontenerowych obiektéw telekomunikacji, nalezy je
maskowa¢ wysokimi, gestymi krzewami, aby unikna¢ niekorzystnego wplywu tych
obiektow nawalory estetyczne przestrzeni,

4) na terenach stref ochrony konserwatorskigj, scistgj (,A”) nowe linie telekomunikacyjne

nalezy budowa¢ wylacznie w wykonaniu kablowym, w strefie tegf nie dopuszcza Sig
lokalizacji wiez urzadzen radiokomunikacyjnych,

5) przy okreslaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektow
infrastruktury telekomunikacji, wznoszonych w strefie ,A” nalezy uwzgledni¢ opinig
organu wiasciwego ds. ochrony zabytkow,
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6) telekomunikacyjne linie kablowe naezy uktada¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych
istnigjacych i projektowanych drég - 2z uzasadnionych powodow technicznych
i ekonomicznych dopuszcza sig inne trasy linii kablowych,

§ 26.

Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) wywozenie odpadéw na sktadowisko poza obszar gminy, a odpadéw szkodliwych na
sktadowisko specjane,

2) w celu zmnigjszenia ilosci odpadow wywozonych na sktadowisko, wprowadzenie systemu
segregacji odpaddw statych u ,wytworcow”, przy przyjeciu nastepujacych zasad:

a) promowaniate zasady, m.in. przez przekazywanie zestawow do segregowania odpadow
oraz zawieranie przez gming porozumien z odbiorcami odpadow nadajacych si¢ do
wtornego wykorzystania,

b) utrzymanie odpowiednio urzadzonych punktéw zbierania okreslonych rodzajow
odpaddw i zorganizowanie nowych,

3) uznaje sig¢ celowos¢ urzadzenia punktu selektywne) zbiorki odpadow niebezpiecznych
usytuowanego na terenach PP4, 5 lub 6, z wywozeniem ich na sktadowisko specjane,
zgodne z ustaleniem pkt 1,

4) systematyczne kontrolowanie terenu, likwidowanie i rekultywacja dzikich wysypisk oraz
nie dopuszczanie do powstawania nowych.

§27.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed skutkami klgsk zywiotowych:

1) w celu ochrony przed powodzia i nagtymi wezbraniami wod, nalezy przestrzegac
nastepujace zasady:
a) utrzymywat urzadzenia hydrotechniczne potokéw w dobrym stanie technicznym,
b) tworzy¢ nowe zabezpieczenia przeciwpowodziowych, m.in. przy stosowaniu obudowy
biologiczng ciekow,

2) w celu ochrony przeciwpozarowse), nalezy przestrzega¢ nastgpujace zasady:

a) zapewni¢ - w urzadzeniach wodociagowych - mozliwos¢ korzystania z wody do celow
przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasada okreslona w
8 20 pkt 7,

b) drogi i ulice obstugujace wies, w tym ulice TD(W) wyznaczone i nieoznaczone na
rysunku planu, powinny zapewnia¢ warunki jakim maja odpowiada¢ drogi pozarowe;
beda wykorzystywane jako drogi pozarowe w przypadku zagrozenia pozarowego,
stosownie do warunkéw okreslonych w § 19 ust. 11.
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ROZDZIAL V

PRZEPISY KONCOWE

§ 2.

Wysokos¢ jednorazowej oplaty w przypadku sprzedazy nieruchomode, kidrej wartogé
wzrosla w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, ustala sic w wysokodci 10% WW,

wzrostu wartosei, stosownie do postanowien art. 36 ust, 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, o
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 29,

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewsdztwa Slaskiego.

§ 30,

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniky
Urzedowym Wojewodztwa ﬁlqskicgu.

§31.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wajtowi Gminy Gaszowice.



