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2) Tre$¢ podktadéw mapowych nie jest przedmiotem rysunku planu, stanowi jedynie
informacje pomocnicza.

2. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego”, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly i
jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaly i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng
czescia.
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Do niniejszego planu zostaty sporzgadzone
1. ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”

2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”
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Celem wiodacym ustaleh zawartych w niniejszej uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych w granicach okreslonych planem,
1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okre$la sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi a
takze tereny niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny
4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania w
tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnoséci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekdw badz zbiornikéw bezodptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu
11) granice terenow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej



b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruktury technicznej.

2. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie elementy bedace ustaleniami planu:
1) Granice obszaru objetego planem.
2) Granice terenéw chronionych.
3) Obiekty objete ochrona.
4) Granice stref.

5) Linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

6) Oznaczenia literowe okreslajgce jednoznacznie przeznaczenie terenu.

7) Linie zabudowy

3. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie elementy informacyjne nie bedace
ustaleniami planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowej.
2) lIstniejgce sieci infrastruktury technicznej.
3) Granice Parku Krajobrazowego
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llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objetego
zasiegiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa
Szczerbice gminy Gaszowice okreslonego nha rysunku planu w skali 1:2000, o ile z treci
przepisOw nie wynika inaczej,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek na mapach w skali 1:2000
stanowiacy zatgcznik nr 1 i bedacy integralng cze$¢ uchwaty.

4. jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5. oznaczeniach I-... — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajacy
przeznaczenie terenu.

6. ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy
przez to  rozumie¢ ustawe z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003r nr 80 poz.717. z pOzniejszymi zmianami)

7. maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar
pionowy mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie
bedacym wylgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gornej
najwyzszej krawedzi dachu,

8. maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec
najwieksza/najmniejszg warto$¢ procentowa powierzchni ogélnej rzutu przyziemia obiektow
statych zlokalizowanych na wskazanym obszarze (dziatki, wlasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki, wlasnosci, jednostki planu)



9. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ nieutwardzong i
niezabudowang powierzchnie pokrytg roslinnosciag trwatg (lub wodg) na gruncie rodzimym, przy
czym dopuszcza sie, ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych roslinnoscig moze by¢ na
podtozu sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,

10. minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni biologicznie czynnych
na wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do catkowitej powierzchni
(odpowiednio: dziatki, wtasno$ci, jednostki planu)
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W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace wyrazenia okreslajgce stopien
obowigzywania tych ustalen:

1. "zakaz" lub "nakaz" a takze "wymagane" wyrazajg konieczno$¢ respektowania danego
ustalenia planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci,

2. "wskazane" wyraza celowos$¢ przestrzegania ustalenia np. ze wzgledoéw funkcjonalnych,
ekologicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

3. "dopuszcza sie" wyraza dopuszczenie odstepstw od ustalen podstawowych w podanym
zakresie, uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi, doraznymi
potrzebami itp.



ROZDZIAL 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
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przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla sie przeznaczenie
podstawowe i uzupetniajgce.

KDW — Tereny komunikacji niepublicznej — drogi wewnetrzne
KDD - Tereny komunikacji publicznej — ulice klasy dojazdowej
KDL ... — Tereny komunikacji publicznej — ulice klasy lokalnej
KDG ... — Tereny komunikacji publicznej — drogi klasy gtéwnej

I-TK — Tereny komunikacji publicznej — tereny kolei

I-MN — Teren zabudowy jednorodzinnej i zagrodowe.

N o 0k~ owobdR

I-MN/U — Teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowej.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy mieszkaniowej

2) Przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig nieucigzliwe funkcje ustugowe.
8. I-RU — Teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym.
9. I-UK — Teren ustug kultury
10. I-Kp — Teren kaplicy
11.1-ZC — Teren cmentarza
12.1-ZL — Tereny laséw i zadrzewien
13. I-ZE — Tereny zieleni ekologicznej
14. I-RP — Tereny rolniczego wykorzystania

§9
linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi a takze tereny niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych

1. Dlaterenéw komunikacji ustala sie nastepujace ogélne warunki, zasady i
standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajacych drog zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzeh
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych a takze uzyskania zgody
odpowiedniego zarzadcy drogi.

2) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla obstugi przylegtych terenéw zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajacych drég, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych



3)
4)

5)

w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu obiektu.

Dopuszcza sie remonty i rozbudowe obiektéw budowlanych usytuowanych w odlegtosci od
jezdni mniejszej niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania istniejgce;j linii zabudowy.

Wskazana sukcesywna likwidacja barier urbanistycznych dla oséb niepetnosprawnych

2. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace szczegétowe warunki, zasady i

standardy:

1)

2)

3)

dla jednostki KDW ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania :

a) Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem odstepstw
uzasadnionych szczegodlnymi rozwigzaniami technicznymi lub stanem istniejgcym.

b) Usytuowanie obiektébw budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektéw
istniejacych od osi drogi nie mniej niz 6m, chyba ze wskazano inaczej na rysunku planu.

c) Wymagane spetnienie warunkéw dla dojs¢ i dojazdéw zgodnie odpowiednimi
przepisami.

dla jednostki KDD ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania :

a) ustala sie dla odcinkéw ulic w terenie zabudowanym:

za) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 10,0m z dopuszczeniem odstepstw
uzasadnionych szczegoélnymi rozwigzaniami technicznymi lub stanem istniejgcym.

zb) Wymagana jezdnia o dwu pasach o szerokosci min. 2*2.25m
zc) Wymagany chodnik jednostronny o szerokosci min. 1.5m

zd) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektéw
istniejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi jezdni: tylko w
przypadku braku mozliwoéci odsuniecia zabudowy na zalecang odlegtosc i tylko za
zgodg zarzadcy drogi.

b) ustala sie dla odcinkéw ulic w terenie niezabudowanym:
za) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 10,0m.
zb) Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu o szerokosci min. 4.5m
zc) Wymagane obustronne utwardzone pobocza o szerokosci 0.75m kazde.

zd) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektéw
istniejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m.

dla jednostki KDL 1/2 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania :

a) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 12,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o szerokosci min. 2*2.75m

c) W terenie niezabudowanym wymagany chodnik jednostronny o szerokoéci min. 1.5m
d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik dwustronny o szerokosci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektéw
istniejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w



przypadku braku mozliwosci odsuniecia zabudowy na zalecang odlegtos¢ i tylko za
zgodg zarzadcy drogi.

4) dla jednostki KDG 1/2 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania :
a) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 25,0m.
b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o szerokosci min. 2*3.50m
c) Wymagany chodnik jednostronny o szerokosci min. 1.5m

a) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektow
istniejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz 20m.

5) dla jednostki I-TK ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania :

a) Utrzymuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania

b) Wprowadza sie zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury kolejowe;j.

3. Tereny niezbedne dla wytyczenia $ciezek rowerowych

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie sciezek rowerowych.

8§10
tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny

1. Ukfad komunikacji publicznej tworzg drogi w liniach rozgraniczajgcych jednostek:
1) KDD - ulice klasy dojazdowej
2) KDL 1/2 — ulice klasy lokalnej
3) KDG 1/2 - droga klasy gtéwnej
4) |-TK —tereny kolei

2. W planie wyznacza sie tereny dla realizacji celow publicznych innych niz wymienione w
§10 ust.1

1) |-UK - Teren ustug kultury
2) 1-ZC — Teren cmentarza

811
granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie

1. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje sie ochrong
konserwatorska obiekty:

wn

Budynek mieszkalny przy ul. Jerozolimskiej 23

Budynek mieszkalny przy ul. Jerozolimskiej 29

Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 15

Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 19

Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 71

Kapliczka $w. Anny w Jeruzalem (na miejscu drewnianej kaplicy z XVII w)
Krzyz przydrozny przy drodze leSnej do Zwonowic

Krzyz przy ul. Suminskiej (na przeciw kaplicy lesnej)

Krzyz na cmentarzu

w W W W W W W W



1)
2)

3)
4)

5)
6)
7

8)

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7

§ Krzyz misyjny na placu kosScielnym 2
Obiekty wymienione powyzej zostaty wskazane na rysunku planu.

Wszelkie dziatania zwigzane z ich konserwacjg, modernizacja, adaptacjg uzgadniac¢ nalezy
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dopuszcza sie mozliwosc¢ ich przebudowy, pod warunkiem utrzymania tradycyjnej formy.

Nalezy zachowac istniejace spadki dachow, ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
wystrdj architektoniczny obiektow.

Nalezy stosowac tradycyjne materiaty (cegta, kamien, drewno, dachowka).
Dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w formie facjat i okien potaciowych.

Dopuszczalna modernizacja zabytkowej zabudowy w celu podwyzszenia standardu zycia
mieszkancow.

Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych elewacji.

2. 0Ogodlne wytyczne konserwatorskie.

Ochrona historycznie uksztaftowanych uktadéw osadniczych, polegajaca na utrzymaniu
historycznej sieci droznej, jej kontynuaciji, zachowaniu naturalnych granic pomiedzy
poszczegoélnymi jednostkami osadniczymi

Zachowanie istniejgcych tgk jako uzytki rolne.
Utrzymanie zachowanych roztogow pol.

Zakaz tworzenia nowych dominant w krajobrazie, obcych historycznie uksztattowanej
kompozycji przestrzennej.

Ochrona starych alei dojazdowych.
Ochrona zieleni srédpolnej i zadrzewien.

Ochrona zabytkowych kaplic i krzyzy przydroznych, wraz z towarzyszacym im czesto
starodrzewem. Wymagana ich konserwacja i rewaloryzacja.

8§12

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej

infrastruktury

Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem tereny obstugiwane bedg infrastrukturg

techniczng w zakresie:

1)

1. zaopatrzenia w energie elektryczna:

Srednie napigcia: na terenie objetym planem energia elektryczna dostarczana jest z sieci
Sredniego napiecia 20kV do stacji trafo. Dla linii 20kV przyjmuje sie nastepujgce wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rownolegle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej wolnej od zabudowy i zadrzewien.
c) Zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie ochronnej.

d) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w strefie ochronnej nalezy projektowaé w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE S.A.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

1

2)

3)

4)

5)

1

2)

1

2)

Niskie napiecia: na terenie objetym planem energia elektryczna dostarczana jest
odbiorcom z linii rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje sie nastepujgce wytyczne:

a) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej wolnej od zabudowy i zadrzewien o
szerokosci 4m. (2m w kazdg strone od osi urzadzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w strefie ochronnej nalezy projektowaé w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE S.A.

Wymagane zapewnienie zasilania w energie elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbiorcow w obszarze objetym planem.

Dla projektowanych napowietrznych sieci energetycznych nalezy zachowaé strefy
techniczne wolne od zabudowy i zadrzewieh o szerokosciach zgodnie z 812 ust.1 pkt 1
lit.a, 812 ust.1 pkt 2 lit.a

Nowo projektowane odcinki linii kablowych nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog. Dopuszcza sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi drég z
przyczyn technicznych bgdz ekonomicznych.

W przypadku wprowadzania nowej zabudowy, ktérej zapotrzebowanie na energie

elektryczng jest wieksze niz lokalna wydajnosc¢ sieci nalezy sukcesywnie wprowadzac
nowe stacje transformatorowe dla zasilania NN.

Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji obiektow w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natezenia pola elektromagnetycznego zgodnie @z
obowigzujgcymi normami.

2. zaopatrzenia w wode:

Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym planem z rozdzielczej sieci wodociggowej
zasilanej magistralg GPW Katowice z ujecia Dzie¢kowice poprzez sie¢ rozdzielczg miasta
Ryduttowy.

Wymagane zapewnienie zasilania w wode z sieci, 0 wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbiorcow w obszarze objetym planem.

Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej dla nowoprojektowanego
zainwestowania.

Wymagane zapewnienie wifasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony
przeciwpozarowej.

Nowo projektowane odcinki wodociggdéw nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog. Dopuszcza sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi drég z
przyczyn technicznych bgdz ekonomicznych.

3. zaopatrzenia w gaz:

Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w gaz obejmujgca co najmniej gtdbwne skupiska
zabudowy w celu poprawy stanu srodowiska naturalnego.

Alternatywg jest wykorzystanie gazu ptynnego szczegoélnie dla obszaréw zabudowy
rozproszonej.

4. w zakresie telekomunikaciji:

Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatoréw.

Nowo projektowane odcinki linii telekomunikacyjnych nalezy, w miare mozliwosci,
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég. Dopuszcza sie przebiegi poza liniami
rozgraniczajacymi drog z przyczyn technicznych badz ekonomicznych.



1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)
4)
5)

5. zaopatrzenia w energie cieplna do celéw grzewczych:

poprzez indywidualne ekologiczne systemy grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, zrgbki
drewna)

Wskazane wycofywanie systemow grzewczych na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajgcymi normy ochrony srodowiska.

6. odprowadzania sciekow:

Dla terenu objetego planem przewiduje sie, rozbudowe sieci kanalizacyjnej obejmujgcej
zasiegiem wszystkie budynki.

Do czasu budowy systemu Kkanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalizowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekéw na catym terenie opracowania.

Do czasu budowy systemu Kkanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalizowanie
bezodptywowych zbiornikbw do czasowego gromadzenia $ciekow pod warunkiem
systematycznego wywozu nieczystosci do wskazanych przez Gmine punktéw odbioru.

Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej istnieje wymaég wigczenia powyzszych obiektow
do systemu.

7. prowadzenie gospodarki odpadami:

Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przystosowane do odbioru opadéw

Nie wprowadza sie na tym terenie dodatkowych punktow zbiorki odpadéw ze wzgledu na
bliskos¢ planowanego sktadowiska w tyskach.

Wskazane wprowadzenie systemu segregacji odpadéw
Z terenu objetego planem nalezy bezwzglednie zlikwidowaé ,dzikie” wysypiska smieci.

Na terenach zurbanizowanych nalezy wprowadza¢ przydrozne pojemniki na odpady.

8§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania w

tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze maksymalne lub minimalne

wskazniki intensywnosci zabudowy

1. Dla terenéw zabudowy ustala sie nastepujace ogo6lne warunki, zasady i

standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslone w zapisach szczegétowych.

2) lIstniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

3) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz konstrukcji dla ustawiania statych elementéw
reklamowych firm stanowigcych ich identyfikacje.

4) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zagospodarowania towarzyszacego tj.. obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec
funkcji dominujgcych lub towarzyszaca zieleh urzadzona.

5) Ucigzliwosé zwigzana z dziatalnoscig prowadzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wtasnosci.

6) Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie zapewnienia obstugi w zakresie: energii
elektrycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow.

7) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych w wymagana ilo$¢ parkingéw.

10



8) Lokalizacja wyodrebnionych parkingdéw oraz ilosci miejsc postojowych dla poszczegdinych
kategorii terendw powinny zosta¢ zrealizowane na podstawie nastepujacych wskaznikow:

a)

b)

Dla zabudowy mieszkaniowej w jednostkach oznaczonych jako I-MN, I-MN/U: 2 miejsca
postojowe ha jedng nieruchomos¢ lub jedno mieszkanie

Dla zabudowy ustugowej w jednostkach oznaczonych jako I-MN/U: 3 miejsca postojowe
na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
formie dodatkowych réwnolegtych pasoéw postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klasy L i D za zgodg zarzadcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

9) Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drég oznaczonych na mapie planu wg 89 ust.2.

10) Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drdg nieoznaczonych na mapie.

a)

b)

d)

Dla drog klasy dojazdowej: Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektow istniejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
krawedzi jezdni: tylko w przypadku braku mozliwosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtosé i tylko za zgoda zarzadcy drogi.

Dla drog klasy lokalnej: Usytuowanie obiektow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektoéw istniejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
krawedzi jezdni: tylko w przypadku braku mozliwosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgoda zarzadcy drogi.

Dla drég klasy zbiorczej: Usytuowanie obiektow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektoéw istniejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
krawedzi jezdni: tylko w przypadku braku mozliwosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgoda zarzadcy drogi.

Dla drog klasy gtéwnej: Usytuowanie obiektow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawedzi jezdni nie mniej niz 20m.

11) Dla obszaréw zabudowy gdzie, na rysunkach planu, wskazano nieprzekraczalne linie
zabudowy nie obowigzujg minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni okreslone w 89 ust.2 i w
813 ust.1 pkt.10

12) Dla obiektéw ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu i wymienionych 8§11
ust.1 obowigzujg odpowiednie wytyczne wg 811.

2. Dla terenébw zabudowy ustala sie nastepujace szczego6towe warunki, zasady i
standardy:
1) dla jednostki I-MN ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i
zabudowa zagrodowa.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.
¢) Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej

niz 50% catkowitej powierzchni uzytkowej w obrebie wlasnosci.
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2)

d) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowywanych lub wolnostojagcych nie moze
przekroczyé 80m?

e) Dla nowoprojektowanej zabudowy  wolnostojacej minimalna  powierzchnia
nowowydzielanej dziatki wynosi 800m?.

f) Dla  nowoprojektowanej  zabudowy  zagrodowej minimalna  powierzchnia
nowowydzielanej dziatki wynosi 1000m?.

g) Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna szerokos¢ nowowydzielanej dziatki wynosi
20m.

h) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze przekroczy¢ 40% pow. dziatki/wlasnosci

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej (sady, ogrodki, zielehAce, trawniki) nie mniej niz
50% powierzchni dziatki/wtasnosci.

)  Wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 9m.

k) Wysokos¢ istniejgcej zabudowy podlegajgcej nadbudowie nie moze przekracza¢ 10m.
I) Nalezy stosowac dachy wielospadowe o nachyleniu min. 25 stopni.
dla jednostki I-MN/U ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania.:

a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa jednorodzinna.

za) Dla  nowoprojektowanej zabudowy wolnostojgcej minimalna  powierzchnia
nowowydzielanej dziatki wynosi 800m?.

zb) Dla  nowoprojektowanej zabudowy  blizniaczej minimalna  powierzchnia
nowowydzielanej dziatki wynosi 2*500m?.

zc) Dla  nowoprojektowanej  zabudowy  szeregowej minimalna  powierzchnia
nowowydzielanej dziatki wynosi n*250m?.

zd) Dla  nowoprojektowanej  zabudowy  wolnostojgcej minimalna  szeroko$c¢
nowowydzielanej dziatki wynosi 20m.

ze) Dla nowoprojektowanej zabudowy blizniaczej minimalna szerokos¢ nowowydzielanej
dziatki wynosi 2*12m.

zf) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze przekroczy¢ 60% pow. dziatki/wlasnosci

zg) udziat powierzchni biologicznie czynnej (sady, ogrodki, zielence, trawniki) nie mniej niz
40% powierzchni dziatki/wlasnosci.

zh) w przypadku rozbudowy czy przebudowy istniejacej, przed uchwaleniem niniejszego
planu, zabudowy dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do
25%, ale tylko w obszarach zwartej zabudowy gdzie nie ma mozliwosci powiekszenia
wiasnosci.

zi) Wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy nie moze przekraczac¢ 9m.
Zj) Wysoko$¢ istniejgcej zabudowy podlegajgcej nadbudowie nie moze przekracza¢ 10m.
zk) Nalezy stosowac dachy wielospadowe o nachyleniu min. 25 stopni.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.

za) Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytacznie w ramach jednej kondygnacji.

zb) Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej
niz 60% catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie wtasnosci.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowywanych lub wolnostojgcych nie moze
przekroczy¢ 100m?.

12



c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych funkcji ustugowych:

za) Dopuszczalny udziat terenéw przeznaczonych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni zwartego obszaru jednostki planu wydzielonej liniami
rozgraniczajacymi.

zb) Dopuszczalne  zainwestowanie nie  moze przekroczy¢ 80%  powierzchni
dziatki/wtasnosci,

zc) udziat powierzchni biologicznie czynnej (zielence, trawniki) nie mniej niz 20%
powierzchni dziafki

zd) Powierzchnia ustugowa w niezaleznych obiektach wolnostojacych nie moze
przekroczy¢ 250m?.

ze) Wysoko$¢é nowoprojektowanej zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 9m.
Maksymalnie dwie kondygnacje uzytkowe.

3) dlajednostki I-RU ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa zwigzana z ustugami i produkcjg
obstugi rolnictwa.

b) Zakaz hodowli zwierzat metoda bezsciétkowa.
c) Wskazana modernizacja i estetyzacja istniejgcej zabudowy.
d) Zakaz sytuowania nowych obiektow hodowli zwierzece;.

e) Dopuszcza sie wylgcznie zabudowe jednokondygnacyjng. Maksymalna wysokos¢
zabudowy 6m.

f)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni jednostki.

g) Nalezy ogranicza¢ niekorzystne oddziatywanie pochodzace z jednostki w strefie
zabudowy mieszkaniowej. Wymagana modernizacja polegajaca nha zastosowaniu
srodkéw technicznych w celu ograniczenia lub wyeliminowania niekorzystnych
oddziatywan.

h) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w ramach jednostki planu.

4) dla jednostki I-UK ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) Obowigzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu — kosciot
z plebania.

b) Dopuszcza sie budowe obiektéw i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcjg
terenu.

c) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni jednostki.
d) Wskazane wprowadzenie zieleni wysokie;.

5) dla jednostki I-Kp ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) Obowigzuje zachowanie i rewaloryzacja budynku kaplicy.

b) Obowigzuje ochrona kompozycji przestrzennej w granicach jednostki.

c) Wszelkie prace remontowe wymagajg opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
6) dla jednostki I-ZC ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.
b) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni jednostki.

c) Wskazane Wprowadzanie zieleni wysokiej wzdiuz ciggébw komunikacyjnych i granic
jednostki.
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d)

f)

3.

Dopuszcza sie budowe obiektéw i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcjg
terenu.

Wyznacza sie granice strefy sanitarnej cmentarza (wskazano na rysunku planu) w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej bezposrednio z funkcjg
cmentarza.

Zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej w odlegtosci mniejszej niz 150m od granicy jednostki.

Dla teren6w zieleni ustala sie nastepujace szczego6towe warunki, zasady i

standardy:

1) dlajednostkiI-ZL ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania :

a)

b)

c)

Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenbw - lasy,
zadrzewienia $rédpolne.

Nakaz ochrony istniejgcych drzewostanéw, wymiane zniszczonych i uzupetienia.

Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

2) dlajednostki I-ZE ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania :

a)

b)
c)
d)
e)

Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw - ekotony wzdtuz
potokow i ciekdw wodnych, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolne.

Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni wysokiej rodzimymi gatunkami drzew.
Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.
Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebiegéw infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegéw infrastruktury technicznej i instalacji
zgodnej z obowigzujgcymi przepisami

3) dla jednostki I-RP ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania :

a)

b)

c)
d)

e)

f)
g9)

h)

1.

Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw - pola uprawne,
taki i pastwiska.

Zakaz prowadzenia produkcji rolnej ucigzliwej dla sasiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej

Nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych w dobrym stanie technicznym.
Nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej.

Wskazane nasadzenia i uzupeilnienia zieleni wysokiej w obrebie ciggéw
komunikacyjnych obstugujgcych tereny rolne.

Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebiegéw infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegéw infrastruktury technicznej i instalacji
zgodnej z obowigzujgcymi przepisami

Zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

8§14
zasady i warunki podziatu teren6w na dziatki budowlane

W planie okresla sie minimalng powierzchnie nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia

dotyczace minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szczegotowych w 813 ust.2 dla kazdej
jednostki planu o ile taki wymaog jest niezbedny

2.

W planie okredla sie minimalng szeroko$¢ nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia
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szczegOtowe w 8§13 ust.2

3. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé¢ warunek zapewnienia
dojazdu z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane w zapisach szczeg6towych
w 813 ust.2, wylgcznie w celu polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie
warunkéw oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej
zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég.

5. Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatdw wtasnosciowych nie
wprowadza sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki budowlanej, jedynym kryterium
jest zachowanie wszystkich norm i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie, oraz nieprzekraczanie wyznaczonych linii zabudowy.

6. w przypadku nowych podziatéw gruntow linie podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle
(dopuszcza sie odchytke £15°) do istniejacych drog

8§15
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

1. Tereny na ktérych wprowadza sie zakaz zabudowy

1) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na obszarach oznaczonych na rysunku planu
jako I-ZE, I-RP i I-ZL w celu ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

2) Obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy innej niz zwigzanej bezposrednio z
funkcjonowaniem cmentarza w strefie sanitarnej wokot jednostki I-ZC wskazanej na
rysunku planu.

3) Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do terenéw wod
powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu jako ,ws” i ciekéw wodnych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od gornej krawedzi skarpy cieku oraz zakaz zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 10m od gornej krawedzi skarpy cieku chyba ze na rysunku planu wskazano
inacze;.

2. Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

1) Uzytkowanie terenéw nie moze powodowac¢ szkodliwych oddziatywan, o wartosciach
przekraczajacych dopuszczalne wielkosci normowe, dla zdrowia ludzi i $rodowiska
przyrodniczego.

2) Cze$c terenu objetego planem zawiera sie w obszarze Parku Krajobrazowego "Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich" ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 181/93
Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993r. ( Dz. Urz. Wojewddztwa Katowickiego
Nr 15 poz.130). Granica Parku Krajobrazowego zostata pokazana na rysunku planu w
zatgczniku nr 1

3) Pozostata czesé terenu objetego planem zawiera sie w obszarze otuliny Parku
Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich".

4) Na terenie parku krajobrazowego i jego otuliny obowigzuja:

a) Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.
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b) Prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i towieckiej zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepisow w zakresie ochrony srodowiska.

c) Ochrona srodowiska i krajobrazu przed:
za) zakioceniami stosunkow wodnych.
zb) degradacija gleb.
zC) zanieczyszczeniami powietrza.
zd) zaktoceniami harmonii w krajobrazie.
d) Na terenie parku krajobrazowego i jego otuliny zakazuje sie:

za) wprowadzania do laséw i $rédpolnych zadrzewien obcych, nierodzimych gatunkéw
drzew i krzewow

zb) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadoéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby i powietrza.

zc) prowadzenia prac powodujgcych niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych

zd) hodowli zwierzat metodg bezscidtkowa na skale przemystowa.

816
tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania sciekow badz zbiornikow bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny roznym sposobie gromadzenia, odprowadzania
i oczyszczania sciekdw. Ogolne zasady obstugi w zakresie gromadzenia i odprowadzania
$ciekOw zostaty okreslone w 812 ust.6.

817
tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rolnicze uzytkowanie terenéw niezabudowa-
nych w granicach opracowania planu do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

2. W jednostkach oznaczonych jako I-ZE, I-ZL, I-Kp, I-ZC nie dopuszcza sie sytuowania
obiektow tymczasowych.

3. W obszarach komunikacji (jednostki KDW, KDD, KDL, KDG, I-TK) nie dopuszcza sie
sytuowania obiektéw tymczasowych.

4. W obszarze objetym planem z wyjatkiem obszaréw wymienionych w pkt.1 i pkt.2
dopuszcza sie sytuowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”.

8§18
granice terendw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terendéw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej.
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