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UCHWALA NR 2xxv /]22¢[2005
RAaDY GMINY GASTOWICE
Zanla 43 mewco. Mos

w sprawie: miejscowego plany zagospodarpwania przestrzennego gming Gaszowice
—sotechivo Piace — symbal G

Ma podstawie art 18 ust.2 pkt 5 ustawy o samorzgdzie gminnym z dnia 08 marca
1990r. (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. nr 142 poz.1581 z pozniejszymi zmianami) oraz
art.14 ust .8 art 15; arl.20 ust.1 i art. 36 Uslawy z dnia 27 marca 2002 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, paz. 717 z 2003 1)) | uchwatg Rady
Gminy Gaszowice Mr XLIN252/2002 2 dnia 25 stycznia 2002 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania migjscowego plany  zagospodarowania przestrzennego CEimiry
Gaszowice — solectwo Pisce — symbol C.

RADA GMINY GASZOWICE
Uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEFISY OGOLNE

g1

Uchwala sie migjscowy plan zagospodarcwania przestzennago Griny Caszowice —
sotechyn Plece — symbol G, w granicach okreslonyoh na rysunku planu (zalgoeznik nr 1}, zgodnie
& uchwaty Rady Griny Gaszowice Nr X1 IN252/2002 z diia 25 styernia 2002r.
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Plan, zgodnie z uchwats Rady Gminy Gaszowice Mr XLIN2E2/2002 & dhia 25 stycenia 20025
ohejmuje obszar catosci solactva Piece.

&3

1. Rysunek planu - zatgeenik nr 1, stanowi integralng ceedd niniejsze] uchwaty,

1] Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na mapach zasadniczych, obowiazuje zgodnie
z objasnigniami | oznaczeniami graficznymi w granicach objetych planem i w rakresie
okiaflonym uchwals.

2) Trest podkladow mapouych nie jest przedmioter rysunku planu, stanowd jecyrie
informmacie pomocniczg.

2. Stwierdzenie Rady Griny, zgodnodci planu 2 ustaleniami | Studiun uwarunkowand |
Kisrunkow zegospodarowania preestrzennage’, stanowi zalgeznik nr 2 do niniejszej uchwaky |
jest jej integralng ceedcs,




3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zatagcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng
czescia.
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Do niniejszego planu zostaty sporzadzone
1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”
2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”
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Celem wiodacym ustalen zawartych w niniejszej uchwale jest okre$lenie zakresu i sposobu
przeksztatcenh funkcjonalno-przestrzennych w granicach okreslonych planem,
1. W czescitekstowej niniejszej uchwaty okre$la sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi a
takze tereny niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny
4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania w
tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi i prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania sciekow badz zbiornikdw bezodptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu
11) granice terenow:
a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j

b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruktury technicznej.

2. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okres$la sie elementy bedace ustaleniami planu:
1) Granice obszaru objetego planem.
2) Granice terendw chronionych.



3) Obiekty objete ochrona.

4) Linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania.

5) Oznaczenia literowe okreslajgce jednoznacznie przeznaczenie terenu.
6) Elementy zagospodarowania przestrzennego:

a) przebiegi $ciezek rowerowych

b) linie zabudowy

3. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie elementy informacyjne nie bedace
ustaleniami planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie liczboweji liniowej.
2) Istniejgce sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Granica terendw gérniczych
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llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objetego
zasiegiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Piece
gminy Gaszowice okreslonego na rysunku planu w skali 1 : 2000, o ile z tresci przepisow nie
wynika inaczej,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapach w skali 1:2000
stanowigcy zatgcznik nr 1 i bedacy integralng cze$¢ uchwaty.

4. jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5. oznaczeniach C-... — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajgcy
przeznaczenie terenu.

6. ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy
przez to  rozumie¢ ustawe z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003r nr 80 poz.717. z pdzniejszymi zmianami)

7. maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar
pionowy mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie
bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczehn gospodarczych i technicznych, do goérnej
najwyzszej krawedzi dachu,

8. maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé
najwieksza/najmniejszg warto$¢ procentowag powierzchni ogolnej rzutu przyziemia obiektéw
statych zlokalizowanych na wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki, wtasnoséci, jednostki planu)

9. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong i
niezabudowang powierzchnie pokrytg roslinnosciag trwatg (lub woda) na gruncie rodzimym, przy
czym dopuszcza sie, ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych roslinnoscig moze by¢ na
podtozu sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami budynkéw,



10. minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢
najmniejsza nieprzekraczalng wartoS¢ procentowg stosunku powierzchni biologicznie czynnych
na wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do catkowitej powierzchni
(odpowiednio: dziatki, wlasnosci, jednostki planu)

87

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujgce wyrazenia okreslajgce stopien
obowigzywania tych ustalen:

1. "zakaz" lub "nakaz" a takze "wymagane" wyrazajg koniecznos¢ respektowania danego
ustalenia planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci,

2. "wskazane" wyraza celowos$¢ przestrzegania ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych,
ekologicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

3. "dopuszcza sie" wyraza dopuszczenie odstepstw od ustalen podstawowych w podanym
zakresie, uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi, doraznymi
potrzebami itp.



ROZDZIAL 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
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przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
réoznych zasadach zagospodarowania

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1 oznaczone symbolami literowo-cyfrowmymi i okreSla sie przeznaczenie
podstawowe i uzupetniajgce.

KDW — Tereny komunikacji niepublicznej — drogi wewnetrzne
KDD - Tereny komunikaciji publicznej— ulice klasy dojazdowej
KDL ... — Tereny komunikacji publicznej— ulice klasy lokalnej
KDZ ... — Tereny komunikacji publicznej— drogi klasy zbiorczej
C-P — Tereny przemystu

C-MN — Teren zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej.

N o ok~ w DR

C-MN/U - Teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy mieszkaniowe]

2) Przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig nieucigzliwe funkcje ustugowe.
C-U — Tereny ustug
9. C-US - Tereny sportu i rekreaci
10. C-UO - Tereny ustug oswiaty
11. C-RU — Teren obstugi produkciji w gospodarstwie rolnym.
12. C-UKS - Tereny ustug komunikacji samochodowej.
13. C-ZE - Tereny zieleni ekologicznej
14. C-RP — Tereny rolniczego wykorzystania
15. C-ZL — Tereny lasOw i zadrzewienh
16. ws — Tereny otwartych wéd powierzchniowych

§9
linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi a takze tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych

1. Dlateren6w komunikacji ustala sie nastepujace ogo6lne warunki, zasady i
standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajgcych drog zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych a takze wuzyskania zgody
odpowiedniego zarzadcy drogi.



2)

3)
4)

5)

Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla obstugi przylegtych terenéw zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajgcych drég, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

Dopuszcza sie remonty obiektow budowlanych usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu obiektu.

Dopuszcza sie remonty i rozbudowe obiektow budowlanych usytuowanych w odlegtosci od
jezdni mniejszej niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania istniejgcej linii zabudowy.

Wskazana sukcesywna likwidacja barier urbanistycznych dla os6b niepetnosprawnych

2. Dla teren6w komunikacji ustala sie nastepujace szczegotowe warunki, zasady i

standardy:

1)

2)

3)

dla jednostki KDW ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania :

a) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem odstepstw

uzasadnionych szczegolnymi rozwigzaniami technicznymi lub stanem istniejgcym.

b) Usytuowanie obiektow budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektow
istniejgcych od osi drogi nie mniej niz 6m, chyba ze wskazano inaczej na rysunku planu.

c) Wymagane spetnienie warunkéw dla doj$¢ i dojazdéw zgodnie odpowiednimi
przepisami.

dla jednostki KDD ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania :

a) ustala sie dla odcinkéw ulic w terenie zabudowanym:

za) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 10,0m z dopuszczeniem odstepstw
uzasadnionych szczegb6lnymi rozwigzaniami technicznymi lub stanem istniejgcym.

zb) Wymagana jezdnia o dwu pasach o szerokosci min. 2*2.25m
zc) Wymagany chodnik jednostronny o szerokosci min. 1.5m

zd) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektéw
istniejgcych od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi jezdni: tylko w
przypadku braku mozliwosci odsuniecia zabudowy na zalecang odlegtos¢ i tylko za
zgodag zarzadcy drogi.

b) ustala sie dla odcinkéw ulic w terenie niezabudowanym:
za) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 10,0m.
zb) Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu o szerokosci min. 4.5m
zc) Wymagane obustronne utwardzone pobocza o szerokoéci 0.75m kazde.

zd) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektéw
istniejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m.

dla jednostki KDL 1/2 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania :

a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 12,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o szerokosci min. 2*2.75m

c) W terenie niezabudowanym wymagany chodnik jednostronny o szerokosci min. 1.5m
d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik dwustronny o szerokosci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektow
istniejgcych od krawedzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie



lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od krawedzi jezdni: tylkko w
przypadku braku mozliwosci odsuniecia zabudowy na zalecang odlegtos¢ i tylko za
zgodag zarzadcy drogi.

4) dla jednostki KDZ 1/2 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania :

a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 20,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o szerokosci min. 2*3.50m

c) W terenie niezabudowanym wymagany chodnik jednostronny o szerokosci min. 1.5m
d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik dwustronny o szerokosci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektow
istniejgcych od krawedzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od krawedzi jezdni: tylkko w
przypadku braku mozliwosci odsuniecia zabudowy na zalecang odlegtos¢ i tylko za
zgodag zarzadcy drogi.

3. Tereny niezbedne dlawytyczenia $ciezek rowerowych ustala sie:

1) Wymagany przebieg sciezki rowerowej w obrebie obszaru objetego planem wskazano na
rysunku planu w zatgczniku nr 1.

2) Nie wydziela sie pasOw przeznaczonych tylko i wytacznie dla roweréw.
3) Pasy dla ruchu rowerowego nalezy zrealizowa¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drog.
4) Sciezki nalezy oznaczyé zgodnie z odpowiednimi przepisami.
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tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny

1. Uktad komunikaciji publicznej tworzg drogi w liniach rozgraniczajgcych jednostek:

1) KDD - ulice klasy dojazdowej
2) KDL 1/2 — ulice klasy lokalnej
3) KDZ 1/2 — droga klasy zbiorczej
2. W planie wyznacza sie tereny dla realizacji celéw publicznych innych niz wymienione w
§10 ust.1
1) C-UO - Teren ustug o$wiaty.
2) C-US - Teren sportu i rekreacii.
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granicei zasady zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie

1. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje sie ochrong
konserwatorska obiekty:

Budynek mieszkalny przy ul. Ryduttowskiej 10
Budynek mieszkalny przy ul. Ryduttowskiej 17
Budynek mieszkalny przy ul. Ryduttowskiej 21
Budynek mieszkalny przy ul. Ryduttowskiej 40
Budynek mieszkalny przy ul. Piecowska 42

Dawna szkofa podstawowa

Kapliczka przydrozna przy ul. Ryduttowskiej koto nr 40

wn W W W W W W



1)
2)

3)
4)

5)
6)
7

8)

§ Kapliczka przydrozna koto nr 6
Obiekty wymienione powyzej zostaly wskazane na rysunku planu.

Wszelkie dziatania zwigzane z ich konserwacjg, modernizacjg, adaptacjg uzgadnia¢ nalezy
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dopuszcza sie mozliwos¢ ich przebudowy, pod warunkiem utrzymania tradycyjnej formy.

Nalezy zachowa¢ istniejace spadki dachow, ksztait i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
wystroj architektoniczny obiektow.

Nalezy stosowac¢ tradycyjne materiaty (cegta, kamien, drewno, dachéwka).
Dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w formie facjat i okien potaciowych.

Dopuszczalna modernizacja zabytkowej zabudowy w celu podwyzszenia standardu zycia
mieszkancow.

Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych elewaciji.

2. Na mocy niniejszeqo planu _zagospodarowania_przestrzennego obejmuje sie ochrong

konserwatorskag strefy:

1)

2)

1)

2)
3)

Strefa scistej ochrony konserwatorskiej "A3" - Kopalnia Ryduttowy szyb Powietrzny Il /
d. kop. Cecylia/. Z elementami stanu zachowania:

Nadszybie z wiezg, wyciggowa z 1896r.

Budynek maszynowni powstaty w 1910r.

Bud. rozdzielni i transformatora z 1910r.

Budynek napedu wentylatora z wentylatorem z 1910r.
Budynek mieszkalny /d. cechownia/ z 1910r.
Budynek tazni z 1920r.

a) Obszar strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,A3” chroniony jest prawnie na podstawie
odrebnych przepisow.

w W W W W W

b) Na obszarze strefy obowigzuje rygor bezwzglednego zachowania catej zabudowy
c) Nalezy przywréci¢ pierwotny wyglad obiektow.

d) Wymaga sie zachowania alei dojazdowej do kompleksu.

e) Nalezy zachowac historyczny uktad urbanistyczny.

f) Wszelkie prace remontowo-budowlane oraz przeksztatcenia terenu nalezy uzgadnia¢ z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ochrony krajobrazu "K4" - Teren wokot szybu powietrznego Il

a) Zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych (dopuszcza sie odstepstwo dla
obszaréw wyznaczonych na rysunku planu dla zabudowy)

b) Wszelkie przeksztalcenia terenu nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3. 0Odgodlne wytyczne konserwatorskie.

Ochrona historycznie uksztattowanych uktadéw osadniczych, polegajgca na utrzymaniu
historycznej sieci droznej, jej kontynuaciji, zachowaniu naturalnych granic pomiedzy
poszczegllnymi jednostkami osadniczymi

zachowanie istniejgcych tak jako uzytki rolne.

Zakaz tworzenia nowych dominant w krajobrazie, obcych historycznie uksztattowanej
kompozyciji przestrzenne;j.



4)
5)

Ochrona starych alei dojazdowych.

Ochrona zieleni srédpolnej i zadrzewien.

8§12

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej

infrastruktury

Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem tereny obstugiwane beda infrastrukturg

techniczng w zakresie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

1. zaopatrzeniaw energie elektryczna:

Wysokie napiecia: przez teren planu przebiega napowietrzna, dwutorowa linia
energetyczna 110kV relacji Wielopole — Ryduttowy, Radlin. Dla linii 110kV przyjmuje sie
nastepujgce wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rownolegle do linii energetycznej w odlegtosci nie

mniejszej niz 15m od skrajnego przewodu.

b) Zagospodarowanie terenéw wokét lini WN musi zapewnia¢ catodobowy dojazd
sprzetem ciezkim do stanowiska stupa

c) Nakaz pozostawienia strefy ochronnej wolnej od zabudowy i zadrzewieh.

Srednie napiecia: na terenie objetym planem energia elektryczna dostarczana jest z sieci
Sredniego napiecia 20kV do stacji trafo. Dla linii 20kV przyjmuje sie nastepujace wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rownolegle do linii energetycznej w odlegtosci nie

mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.
b) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej wolnej od zabudowy i zadrzewien.
c) Zakaz lokalizowania obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie ochronnej.

d) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w strefie ochronnej nalezy projektowaé w
oparciu 0 obowigzujgce wtym zakresie przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE S.A.

Niskie napiecia: na terenie objetym planem energia elektryczna dostarczana jest
odbiorcom z linii rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje sie nastepujgce wytyczne:

a) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej wolnej od zabudowy i zadrzewieh o
szerokosci 4m. (2m w kazda strone od osi urzadzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w strefie ochronnej nalezy projektowa¢ w
oparciu 0 obowigzujgce wtym zakresie przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE S.A.

Wymagane zapewnienie zasilania w energie elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbiorcéw w obszarze objetym planem.

Dla projektowanych napowietrznych sieci energetycznych nalezy zachowac strefy
techniczne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosciach zgodnie z 812 ust.1 pkt 1
lit.a, 812 ust.1 pkt 2 lit.a, 812 ust.1 pkt.3. lit.a

Nowo projektowane odcinki linii kablowych nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drég. Dopuszcza sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi drég z
przyczyn technicznych badz ekonomicznych.

W przypadku wprowadzania nowej zabudowy, ktérej zapotrzebowanie na energie
elektryczng jest wieksze niz lokalna wydajnos¢ sieci nalezy sukcesywnie wprowadzac
nowe stacje transformatorowe dla zasilania NN.
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1)
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3)
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2)
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1)

2)
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4)

Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji obiektéw w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natezenia pola elektromagnetycznego zgodnie @z
obowigzujacymi normami.

2. zaopatrzeniaw wode:

Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym planem z rozdzielczej sieci wodociggowej
zasilanej magistralg GPW Katowice z ujecia Dzie¢kowice poprzez sieé rozdzielczg miasta
Ryduttowy.

Wymagane zapewnienie zasilania w wode z sieci, 0 wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbiorcéw w obszarze objetym planem.

Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej dla nowoprojektowanego
zainwestowania.

Wymagane zapewnienie wasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony
przeciwpozarowej.

Nowo projektowane odcinki wodociggéw nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drég. Dopuszcza sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi drég z
przyczyn technicznych badz ekonomicznych.

3. zaopatrzeniaw gaz:

Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w gaz obejmujgca co najmniej gtdwne skupiska
zabudowy w celu poprawy stanu $rodowiska naturalnego.

Alternatywg jest wykorzystanie gazu plynnego szczegélnie dla obszaréw zabudowy
rozproszone;j.

4. w zakresie telekomunikaciji:

Dopuszcza sie swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

Nowo projektowane odcinki linii telekomunikacyjnych nalezy, w miare mozliwosci,
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi poza liniami
rozgraniczajacymi drég z przyczyn technicznych badz ekonomicznych.

5. zaopatrzeniaw energie cieplna do celéw grzewczych:

Poprzez indywidualne ekologiczne systemy grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz,
zragbki drewna)

Wskazane wycofywanie systeméw grzewczych na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajacymi normy ochrony srodowiska.

6. odprowadzania $ciekéw:

Dla terenu objetego planem przewiduje sie, zgodnie z koncepcjg, budowe sieci
kanalizacyjnej obejmujacej zasiegiem znaczng wiekszos¢ budynkow.

Dla obiektéw, do ktorych kanalizacja sanitarna nie zostanie doprowadzona, przewiduje sie
gromadzenie $ciekbw w zbiornikach bezodptywowych, z ktérych nieczystosci beda
wywozone do oczyszczalni ,Sumina”.

Dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekbw na catym terenie
opracowania, wskazane szczegdélnie na obszarach zabudowy rozproszonej dla ktorej nie
przewiduje sie budowy sieci kanalizacyjnej.

Dopuszcza sie lokalizowanie bezodptywowych zbiornikow do czasowego gromadzenia
$ciekébw pod warunkiem systematycznego wywozu nieczystosci do wskazanych przez
Gmine punktéw odbioru.
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1)
2)

3)
4)
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Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej istnieje wymog wiaczenia powyzszych obiektéw
do systemu. Wyijatkiem sg obiekty do ktorych, ze wzgledéw ekonomicznych, nie zostang
doprowadzone kolektory kanalizacji.

7. prowadzenie gospodarki odpadami:

Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przystosowane do odbioru opadéw

Nie wprowadza sie na tym terenie dodatkowych punktéw zbiérki odpadéw ze wzgledu na
bliskos¢ planowanego skladowiska w tyskach.

Wskazane wprowadzenie systemu segregacji odpadow
Z terenu objetego planem nalezy bezwzglednie zlikwidowac ,dzikie” wysypiska $mieci.

Na terenach zurbanizowanych nalezy wprowadzaé¢ przydrozne pojemniki na odpady.

§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania w

tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze maksymalne lub minimalne

wskazniki intensywnos$ci zabudowy

1. Dla terenéw zabudowy ustala sie nastepujace ogo6lne warunki, zasady i

standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslone w zapisach szczegétowych.

2) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

3) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz konstrukcji dla ustawiania statych elementéw
reklamowych firm stanowigcych ich identyfikacje.

4) Dopuszcza sie sytuowanie urzgdzeh i zagospodarowania towarzyszgcego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec
funkcji dominujgcych lub towarzyszacq zieleh urzadzona.

5) Uciazliwos¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice wiasnosci.

6) Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie zapewnienia obstugi w zakresie: energii
elektrycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw (dla zabudowy gdzie
doprowadzenie sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne dopuszcza sie przydomowe
oczyszczalnie $ciekéw, lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego gromadzenia $ciekdw)

7) Wymaga sie wyposazenia obiektow ustugowych w wymagang ilos¢ parkingow.

8) Lokalizacja wyodrebnionych parkingdbw oraz ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych

kategorii terenéw powinny zosta¢ zrealizowane na podstawie nastepujgcych wskaznikow:

a) Dla zabudowy mieszkaniowej w jednostkach oznaczonych jako C-MN, C-MN/U:
2 miejsca postojowe na jedng nieruchomosé¢ lub jedno mieszkanie

b) Dla zabudowy ustugowej w jednostkach oznaczonych jako C-MN/U, C-UO, C-U, : 3
miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca
postojowe plus dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

c) Dla zabudowy przemystowej w jednostce oznaczonej jako C-P: 3 miejsca postojowe na
100m* powierzchni uzytkowej, plus dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych;
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d) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
formie dodatkowych rownolegtych paséw postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klasy L i D za zgodg zarzadcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

9) Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drég oznaczonych na mapie planu wg 89 ust.2.
10) Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drég nieoznaczonych na mapie.

a) Dla drég klasy dojazdowej: Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
krawedzi jezdni: tylko w przypadku braku mozliwosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtosc¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.

b) Dla drég klasy lokalnej: Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawedzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
krawedzi jezdni: tylko w przypadku braku mozliwosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtosc¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.

c) Dla drog klasy zbiorczej: Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawedzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
krawedzi jezdni: tylko w przypadku braku mozliwosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtosc¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.

11) Dla obszaréw zabudowy gdzie, na rysunkach planu, wskazano nieprzekraczalne linie
zabudowy nie obowigzujg minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni okreslone w 89 ust.2 i w
813 ust.1 pkt.10

12) Dla obiektéw i stref ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu i
wymienionych 811 ust.1 i ust.2 obowigzujg odpowiednie wytyczne wg 811 ust.1 i ust.2.

2. Dla teren6bw zabudowy ustala sie nastepujace szczegotowe warunki, zasady i
standardy:

1) dla jednostki C-P ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania.:

a) Teren objety strefg Scistej ochrony konserwatorskiej ,A3" - wytyczne patrz 811 ust.2.
pkt.1

b) wymagane zachowanie i rewaloryzacja zabytkowych budynkéw bedacych pozostatoscig
kopalni z mozliwoscig wykorzystania na cele produkcyjne pod warunkiem uzyskania
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

c) Zakaz sytuowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
d) Zakaz wprowadzania nowejzabudowy.
e) Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych elewaciji.

2) dla jednostki C-MN ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i
zabudowa zagrodowa.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowej.

c) Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej
niz 50% catkowitej powierzchni uzytkowej w obrebie wtasnosci.
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3)

d) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowywanych lub wolnostojgcych nie moze
przekroczyé 80m?

e) Dla nowoprojektowanej zabudowy  wolnostojacej minimalna  powierzchnia
nowowydzielanej dziatki wynosi 800m?.

f) Dla  nowoprojektowanej zabudowy  zagrodowej minimalna  powierzchnia
nowowydzielanej dziatki wynosi 1000m?.

g) Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki wynosi
20m.

h) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze przekroczy¢ 40% pow. dziatki/wtasnosci

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej (sady, ogrédki, zielehce, trawniki) nie mniej niz
50% powierzchni dziatki/wtasnosci.

i) Wysokosé nowoprojektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 9m.
k) Wysokos¢ istniejgcej zabudowy podlegajgcej nadbudowie nie moze przekracza¢ 10m.
) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe 0 nachyleniu min. 25 stopni.

dla jednostki C-MN/U ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa jednorodzinna.

za) Dla nowoprojektowanej zabudowy wolnostojgcej minimalna  powierzchnia
nowowydzielanej dziatki wynosi 800m?.

zb) Dla nowoprojektowane] zabudo blizniaczej minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki wynosi 2*500m-.

zc) Dla  nowoprojektowanej  zabudowy  szeregowej minimalna  powierzchnia
nowowydzielanej dziatki wynosi n*250m?.

zd) Dla  nowoprojektowanej  zabudowy  wolnostojacej minimalna  szerokosc¢
nowowydzielanej dziatki wynosi 20m.

ze) Dla nowoprojektowanej zabudowy blizniaczej minimalna szerokos¢ nowowydzielanej
dziatki wynosi 2*12m.

zf) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze przekroczy¢ 60% pow. dziatki/wtasnosci

zg) udziat powierzchni biologicznie czynnej (sady, ogrodki, zielehce, trawniki) nie mniej niz
40% powierzchni dziatki/wkasnosci.

zh) w przypadku rozbudowy czy przebudowy istniejgcej, przed uchwaleniem niniejszego
planu, zabudowy dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do
25%, ale tylko w obszarach zwartej zabudowy gdzie nie ma mozliwosci powigkszenia
wlasnosci.

zi) Wysokosé nowoprojektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 9m.
Zj) Wysokos¢ istniejgcej zabudowy podlegajacej nadbudowie nie moze przekracza¢ 10m.
zk) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachyleniu min. 25 stopni.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowej.

za) Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie w ramach jednej kondygnaciji.

zb) Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej
niz 60% catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie wkasno$ci.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowywanych lub wolnostojgcych nie moze
przekroczyé 100m?,
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4)

5)

6)

c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych funkcji ustugowych.

za) Dopuszczalny udziat terenéw przeznaczonych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczyé 20% powierzchni zwartego obszaru jednostki planu wydzielonej liniami
rozgraniczajgcymi.

zb) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze  przekroczy¢ 80%  powierzchni
dziatki/wtasnosci,

zc) udziat powierzchni biologicznie czynnej (zielence, trawniki) nie mniej niz 20%
powierzchni dziatki

zd) Powierzchnia ustugowa w niezaleznych obiektach wolnostojacych nie moze
przekroczy¢ 250m2.

ze) Wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢é 9m.
Maksymalnie dwie kondygnacje uzytkowe.

dla jednostki C-U ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa ustugowa.
b) Dopuszcza sie funkcje nieucigzliwej produkcji i rzemiosta.

c) Dopuszcza sie rowniez wykorzystanie terenu, badz jego czesci na cele skladowania
materiatdw z wyjatkiem materiatow toksycznych i niebezpiecznych.

d) Zakaz stosowania w wykonczeniu elewaciji blachy trapezoweji falistej.
e) Maksymalna wysokos¢ zabudowy 9m i nie wiecej jak dwie kondygnacie.
f) Wskazana modernizacja istniejgcej zabudowy.

g) Obowigzek wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym (geste poszycie) od strony
teren6w zabudowy mieszkaniowej, o szerokosci nie mniejszej niz 3m, z dopuszczeniem
przecie¢ wjazdami o szeroko$ci nie wiekszej niz 7m.

h) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni jednostki i nie
mniej niz 15% w obrebie wtasnosci.

i) Powierzchnia zabudowy w obrebie wlasnoéci nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni tej
wiasnosci.

)) Miejsca postojowe dla potrzeb obstugi terenu nalezy uwzgledni¢ w ramach wtasnosci w

obrebie jednostki.
dla jednostki C-US ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) Gtoéwnym przeznaczeniem terenu jest plac sportowy - boisko z murawg trawiasta, i
towarzyszace mu wydzielone boiska o mniejszej powierzchni.

b) Dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy kubaturowej zwigzanej bezposrednio z obstugg
zaplecza dla terenu.

c) Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 1400m?.

d) Wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m.

e) Wskazane wprowadzenie elementow matej architektury i zieleni urzgdzonej.
f)  Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80%.

dla_jednostki C-UQ ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) Obowigzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

b) Gtoéwny obiekt szkoty objety ochrong konserwatorska: Wszelkie dziatania zwigzane z
konserwacjg, modernizacjg, adaptacja uzgadniaé nalezy z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
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8)

Dopuszcza sie realizacje nowych obiektow.
Wysokos¢é nowoprojektowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%.

Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac¢ w ramach jednostki planu.

dla_jednostki C-RU ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa obstugi produkcji w
gospodarstwie rolnym

Zakaz hodowli zwierzat metodg bezsciotkowa.

Dla nowoprojektowanych obiektbw dopuszcza sie  wytacznie  zabudowe
jednokondygnacyjng. Maksymalna wysokos¢ zabudowy 5m. (sytuowanie nowych
obiektow kubaturowych w strefie ochrony krajobrazu wymaga opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow)

Zakaz sytuowania obiektéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 200m?.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni jednostki i nie
mniej niz 20% w obrebie wtasnosci.

Wprowadza sie wymoOg zastosowania technologii produkcji minimalizujgcych
niekorzystne oddziatywania poza obszarem jednostki planu.

Wymég instalacji sanitarnej, deszczowo-przemystowej i urzadzen oczyszczajgcych
$cieki deszczowo-przemystowe.

dla jednostki C-UKS ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

Q)
h)

)

K)

Teren przeznaczony dla lokalizacji stacji paliw i infrastruktury towarzyszacej z
mozliwoscig lokalizacji ustug handlu, gastronomii oraz motelu.

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni jednostki
lub 30% powierzchni wkasnosci.

Minimum 20% wtasnosci winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
Minimalna powierzchnia nowowydzielanej wiasno$ci 1000m?.

Wysoko$é obiektu wielkokubaturowego (powierzchnia zabudowy powyzej 600m?) nie
moze przekracza¢ 12m (2-kondygnacje nadziemne + ewentualne poddasze uzytkowe)

Wysoko$¢ obiektdw o powierzchni zabudowy ponizej 200m? nie moze przekraczaé 8m.
Maksymalng wysoko$é obiektéw o powierzchni zabudowy pomiedzy 200 a 600m?
nalezy przyja¢ jako proporcjonalng do powyzszych.

Zakaz stosowania w wykonhczeniu elewaciji blachy trapezoweji faliste;].
Nakaz stosowania dachéw wielospadowych o kacie nachylenia nie mniejszym niz 15°

Zagospodarowanie terenu stacji paliw musi odpowiada¢ przepisom szczegbélnym o
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw oraz o
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Odlegto$¢ odmierzacza paliw, studzienki spustowej, rury pomiarowej i przewodu
oddechowego stacji paliw, od strony jednostek oznaczonych jako C-MNU i C-MN
wynosi¢ ma co najmniej 20m. od linii rozgraniczajgcych.

Wymaog wyposazenia stacji w instalacje i urzadzenia zabezpieczajace.

Wymég instalacji sanitarnej i deszczowo-przemystowej i urzadzeh oczyszczajgcych
Scieki deszczowo-przemystowe. Instalacja deszczowo-przemystowa winna obejmowaé
powierzchnie zwigzane z przyjeciem i wydawaniem produktéw naftowych.
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m) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywa¢ w ramach jednostki planu.

n) Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi KDZ 1/2.
3. Dla teren6w zieleni ustala sie nastepujace szczeg6towe warunki, zasady i
standardy:
1) dla jednostki C-ZE ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania :
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw - ekotony wzdtuz
potokOw i ciekbw wodnych, fgki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolne.
b) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni wysokiej rodzimymi gatunkami drzew.
c) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.
d) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebiegéw infrastruktury technicznej.
e) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegbéw infrastruktury technicznej i instalacji
zgodnej z obowigzujacymi przepisami
2) dla jednostki C-RP ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania :
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terendéw - pola uprawne,
taki i pastwiska.
b) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej ucigzliwej dla sasiadujgcej zabudowy
mieszkaniowe]
c) Nakaz utrzymania rowdéw melioracyjnych w dobrym stanie technicznym.
d) Nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej.
e) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni wysokiej w obrebie ciggow
komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne.
f) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebiegéw infrastruktury technicznej.
g) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegbéw infrastruktury technicznej i instalacji
zgodnej z obowigzujacymi przepisami
h) Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej wylgcznie w obrebie whasnosci
stanowigcej zwarty obszar o powierzchni nie mniejszej niz 2,0ha.
3) dla jednostki C-ZL ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania :
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw - zadrzewienia
srédpolne.
b) Nakaz ochrony istniejgcych drzewostanéw, wymiane zniszczonych i uzupetnienia.
c) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.
4) dla jednostki ws ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania :

a)

b)

Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terendéw - istniejgcych
ciekow, oczek wodnych, stawow.

Zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanieczyszczen.
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8§14
zasady i warunki podziatu teren6w na dziatki budowlane

1. W planie okresla sie minimalng powierzchnie nieruchomos$ci dla zabudowy: ustalenia
dotyczace minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szczegétowych w 813 ust.2 dla kazdej
jednostki planu o ile taki wymog jest niezbedny

2. W planie okresla sie minimalng szeroko$¢ nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia
szczegb6towe w 813 ust.2

3. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ warunek zapewnienia
dojazdu z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane w zapisach szczeg6towych
w 813 ust.2, wytacznie w celu polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie
warunkOw oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej
zabudowy, infrastruktury technicznej lub drog.

5. Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatow wtasnosciowych nie
wprowadza sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki budowlanej, jedynym kryterium
jest zachowanie wszystkich norm i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie, oraz nieprzekraczanie wyznaczonych linii zabudowy.

6. w przypadku nowych podziatow gruntéw linie podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle
(dopuszcza sie odchytke +15°) do istniejacych drég

815
szczegOllne warunki zagospodarowania terenéw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

1. Tereny naktoérych wprowadza sie zakaz zabudowy

1) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na obszarach oznaczonych na rysunku planu
jako C-ZE i C-ZL w celu ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

2) Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do terenbw woéd
powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu jako ,ws” i ciekéw wodnych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od gérnej krawedzi skarpy cieku oraz zakaz zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 10m od gérnej krawedzi skarpy cieku chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

2. Szczegotowe warunki zagospodarowania teren6w wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

1) Uzytkowanie terenéw nie moze powodowaé szkodliwych oddzialywan, o wartosciach
przekraczajgcych dopuszczalne wielkosci normowe, dla zdrowia ludzi i srodowiska
przyrodniczego.

2) Czes¢ terenu objetego planem zawiera sie w obszarze terendéw gorniczych: (tereny
gérnicze obejmujg potudniowg czes¢ sotectwa, granice terenu gorniczego wskazano na
rysunku planu)

a) Dla terenu gorniczego wprowadza sie wymaog uzgodnienia lokalizacji nowych obiektow
budowlanych z OUG Rybnik

3) Catosc terenu objetego planem zawiera sie w obszarze otuliny parku Krajobrazowego
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"Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich" ustanowionego Rozporzadzeniem Nr
181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993r. ( Dz. Urz. Wojewodztwa
Katowickiego Nr 15 poz.130).

Na terenie otuliny parku krajobrazowego obowigzuja:

a) Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

b) Prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i towieckiej zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepisdw w zakresie ochrony srodowiska.

c) Ochrona srodowiska i krajobrazu przed:
za) zaki6ceniami stosunkow wodnych.
zb) degradacijg gleb.
ZC) zanieczyszczeniami powietrza.
zd) zaktoceniami harmonii w krajobrazie.
d) Na terenie otuliny parku krajobrazowego zakazuje sie:

za) wprowadzania do laséw i srodpolnych zadrzewien obcych, nierodzimych gatunkéw
drzew i krzewéw

zb) wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby i powietrza.

zc) prowadzenia prac powodujgcych niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych

zd) hodowli zwierzat metodg bezscidtkowg na skale przemystowa

8§16
tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania sciekow badz zbiornikow bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podzialu na tereny réznym sposobie gromadzenia,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow. Ogoélne zasady obstugi w zakresie gromadzenia i
odprowadzania sciekow zostaty okreslone w 812 ust.6.

817
tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rolnicze uzytkowanie terenéw niezabudowa-
nych w granicach opracowania planu do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

2. W jednostkach oznaczonych jako C-ZE, C-ZL, ws, C-P nie dopuszcza sie sytuowania
obiektow tymczasowych.

3. W obszarach komunikacji (jednostki KDW, KDD, KDL, KDZ,) nie dopuszcza sie
sytuowania obiektow tymczasowych.

4. W obszarze objetym planem z wyjatkiem obszarow wymienionych w pkt.1 i pkt.2
dopuszcza sie sytuowanie obiektdéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”.
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513
granice terendw zorganizowane| dziatalnogci inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie tarendw zorganizowane dzlatalnosc inwestyoyjne|.

514
granice terendw rshabilitacl! istniejacs] zabudowy | Infragtruktury technleznaj

1. W planie nie wyznacza sig terendw rehabilitacii istnisjace] zabudowy,
2. W planie nie wyznacza sie terencéw rehabilitacji infrastruktury techniczne.

20
Ustalenie stawhi procentows] stuace] naliczenia oplat = tytuiy
wzrestu wartoéci nieruchomedci w 2wigzhy z uchwalenlem planu.

1. Haterendw oznaczonych jako : 2E, RP, ZL, US, U0, KDD, KOL, KDZ - 0% (showmie:;
zero procent).

2. Diaterentw oznaczanych jakeo : MW, MU, P, RU, UKS, U - 10% (stounie: dziesiet
proacent),

PRZEPISY KONCOWE
& 21

Uchuata podlaga ogloszaniu w Dziznniku Urzedowym \Wojewddzbas Slaskisgo, na lablicy
ogioszen i na slronia internetows) Urzedy Gminy Gaszowica.

§ 22

Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtow Gminy Gaszowice.

§22
Uchwala wehadzi w 2ycie po uplywie 30 dni od dnia j&] ogloszenia w Dzisnniku Urzedowym

Wajewadzlwa Slaskiego.
PREEWDWA;E@M}-.-
|

Senb Milion

l
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RADA GMIN Y GASZOw!
44-203 Caszowice, u, Ryd u!tuw.skncg

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX\(/225[20085

RADY GMINY GASZOWICE
Z DNIA 7 morse., A0S

FEYSLINER FLARML SPORZADICNO MA ARKLUSZACH W SICALL 1:2000
CENMCZONYGH 00D G-1 DO G-14 WEDEUG PONIZSZEEO SCHEMATU

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE
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