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w sprawie: migscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oaszowice
— oZese solechas Gaszowice — symbol {2

Ma podstawie art. 18 ust2 pkt.d ustawy o samorzadzie gminnym = dnia 08 marca
1890r. {takst jgdnolity Dz, U, z 2001r. nr 142 poz 1581 2 poénigjszymi dnlanami) oraz
art.14 ust.8; art.15; ar. 20 ust.1 i art.36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu i
zagnspodarowaniu przestzenmym (Bz. U Nr 80, poz. 747 z 2003 r) i zgodnie 7
uchwala Rady Gminy Gaszowics Mr XLUF256/2002 z dniz 25 stycznia 2007 r. w
sprawie  przystgpienia  de  omacowania  migjscowede  planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice — czasd solechwa Gaszowlce — symbel G

RADA GWINY GASSOWICE
Uchwrala ¢o nastgpuajs:

ROZDZIAL
PRZEPISY DGOLNE

&1

Uchwala sig misjscowy plan zagospodaowania pzeshzennsgo Gminy G@szowics - czesc
sovectwe Gaszowice — symbal G, w granicach okreslamych na resunke planu (zetaceznik nr 1),
zgodnie z uchwaty Rady Gminy Gaszowize Nr XLHNV2ES2002 2 dnia 25 stvoznia Z002r.

g2

Plan, zgaodnie z uchwats Rady Giminy Gazzowice MNr XLIIZSE/2002 2 dnia 25 styeznia 20027,
ohejmuje obszar cegsol solectwe Gaszowics. Granice opracowania obajmujg dzialld nr
1452/69, 1670/8%, 1671/65, 166965,

Granice obszaru opracowania zostahy okreslong na rysunsu plany w skal 11000

ra

g4

1. Rysunek nlanu - zalgcznik nr 1, stanow integralng czgét niniejszej uchwaly.

1 Rysunek planu opracowsny w skali 11000, na mapach zasadniczych, obowigzuje zgodnie
z ohiasnieniami i oznaczeniami graficznymi w granicach objetych planem | w zakresiz
olreslonyrm uchwals,

Iy Tresd nodidmcddw mapovsych nis jeat preadmictem wsunil plang, stanowi  jedvnis
informacis pomaocniczg.



2. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego”, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly i
jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaly i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng
czescia.
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Do niniejszego planu zostaty sporzgadzone
1. ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”

2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”
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Celem wiodacym ustaleh zawartych w niniejszej uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych w granicach okreslonych planem,
1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okre$la sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi a
takze tereny niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny
4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania w
tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnoséci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekdw badz zbiornikéw bezodptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu
11) granice terenow:
a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruktury technicznej.



2. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie elementy bedace ustaleniami planu:
1) Granice obszaru objetego planem.
2) Granice stref.

3) Linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

4) Oznaczenia literowe okres$lajgce jednoznacznie przeznaczenie terenu.

5) Linie zabudowy.

3. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie elementy informacyjne nie bedace
ustaleniami planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowej.
2) lIstniejgce sieci infrastruktury technicznej.
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llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objetego
zasiegiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa
Gaszowice gminy Gaszowice okreslonego nha rysunku planu w skali 1:1000, o ile z tresci
przepisOw nie wynika inaczej,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik nr 1 i bedacy integralng czes$¢ uchwaty.

4. jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5. oznaczeniach G-... — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajgcy
przeznaczenie terenu.

6. ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27.03.2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2003r nr 80 p0z.717. z pOdzniejszymi zmianami)

7. maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar
pionowy mierzony od poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku, nie
bedacym wylgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gornej
najwyzszej krawedzi dachu,

8. maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec
najwieksza/najmniejszg warto$¢ procentowag powierzchni ogélnej rzutu przyziemia obiektow
statych zlokalizowanych na wskazanym obszarze (dziatki, wlasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki, wlasnosci, jednostki planu)

9. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ nieutwardzong i
niezabudowang powierzchnie pokrytg roslinnosciag trwatg (lub woda) na gruncie rodzimym, przy
czym dopuszcza sie, ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych roslinnoscig moze by¢ na
podtozu sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,

10. minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni biologicznie czynnych



na wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do catkowitej powierzchni
(odpowiednio: dziatki, wtasno$ci, jednostki planu)

87

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace wyrazenia okreslajgce stopien
obowigzywania tych ustalen:

1. "zakaz" lub "nakaz" a takze "wymagane" wyrazajg konieczno$¢ respektowania danego
ustalenia planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci,

2. "wskazane" wyraza celowos$¢ przestrzegania ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych,
ekologicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

3. "dopuszcza sie" wyraza dopuszczenie odstepstw od ustalen podstawowych w podanym
zakresie, uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi, doraznymi
potrzebami itp.



ROZDZIAL 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

88
przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania

Wyznacza sie jednostke wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 oznaczong symbolem literowo-cyfrowym i okres$la sie przeznaczenie.

G-P/U — Tereny przemystu i ustug

§9
linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi a takze tereny niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych

1. Terendw komunikacji:
W obszarze objetym planem nie wyznacza sie ulic, placéw i drég publicznych.
2. Tereny niezbedne dla wytyczenia $ciezek rowerowych:

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie sciezek rowerowych.

810
tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw przeznaczonych do realizacji celéw
publicznych.

811
granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

812
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury

Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem tereny obstugiwane bedg infrastrukturg
techniczng w zakresie:

1. zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Srednie napiecia: Adaptuje sie przebieg linii SN 20kV w obrebie opracowania. Dla linii
20kV przyjmuje sie nastepujace wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rownolegle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienia strefy ochronnej wolnej od zabudowy i zadrzewien.



2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

1)

1)

2)

1)
2)

3)

1)

c) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w strefie ochronnej nalezy projektowaé w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE S.A.

d) Dopuszcza sie lokalizacje w obrebie jednostki stacji transformatorowej.

Niskie napiecia: na terenie objetym planem energia elektryczna dostarczana jest
odbiorcom z linii rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje sie nastepujace wytyczne:

a) Wskazane pozostawienia strefy ochronnej wolnej od zabudowy i zadrzewien o
szerokosci 4m. (2m w kazdg strone od osi urzadzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w strefie ochronnej nalezy projektowaé w
oparciu o obowigzujace w tym zakresie przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE S.A

Wymagane zapewnienie zasilania w energie elektryczng, o wymaganych, w odpowiednich
przepisach, standardach, dla wszystkich odbiorcow w obszarze objetym planem.

Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji obiektow w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natezenia pola elektromagnetycznego zgodnie @z
obowigzujgcymi normami.

2. zaopatrzenia w wode:

Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym planem z rozdzielczej sieci wodociggowej
zasilanej magistrala GPW Katowice z ujecia Dzie¢kowice poprzez sie¢ rozdzielczg miasta
Ryduttowy.

Wymagane zapewnienie zasilania w wode z sieci, o0 wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbiorcow w obszarze objetym planem.

Wymagane zapewnienie wifasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony
przeciwpozarowej.

3. zaopatrzenia w gaz:

Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w gaz obejmujgca catos¢ zabudowy w obszarze
objetym planem w celu poprawy stanu srodowiska naturalnego.

4. w zakresie telekomunikaciji:

Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatoréw.

5. zaopatrzenia w energie cieplna do celéw grzewczych:

poprzez indywidualne ekologiczne systemy grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, zrgbki
drewna)

Wskazane wycofywanie systemow grzewczych na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajgcymi normy ochrony srodowiska.

6. odprowadzania sciekow:

Wymabg wigczenia wszystkich obiektéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Do czasu budowy systemu kanalizacji dopuszcza sie lokalizowanie matych oczyszczalni
sciekdw lub bezodptywowych zbiornikbw do czasowego gromadzenia $ciekéw pod
warunkiem systematycznego wywozu nieczystosci do wskazanych przez Gmine punktow
odbioru.

Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej istnieje wymaég wigczenia powyzszych obiektow
do systemu.

7. prowadzenie gospodarki odpadami:

Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przystosowane do odbioru opadéw



2)

Wskazane wprowadzenie systemu segregacji odpadéw

8§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania w

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

10)

11)
12)

13)
14)

15)

16)

tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze maksymalne lub minimalne

wskazniki intensywnosci zabudowy

1. dla jednostki G-P/U ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

Gtéwnym przeznaczeniem terenu jest zabudowa o funkcjach przemystowych i ustugowych

Dopuszcza sie taczenie funkcji ustugowych i produkcyjnych badz realizacje wytgcznie
jednej z nich.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zagospodarowania towarzyszacego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec
funkcji dominujgcych lub towarzyszaca zieleh urzadzona.

Dopuszcza sie realizacje masztéw oraz konstrukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfikacje o wysokosci nie przekraczajgcej 8m.

Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi w ul. Ryduttowskie;.
Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku planu linii zabudowy

Przy podziatach terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ warunek zapewnienia
dojazdu z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne.

Obiekty musza by¢ wyposazone w hiezbedng infrastrukture w zakresie odprowadzania
$ciekow, sktadowania odpaddéw, zaopatrzenia w wode i energie elektryczng (patrz &12).

Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki wynosi
600m>,

Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8m. Maksymalnie dwie kondygnacje uzytkowe.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej (zielence, trawniki) nie mniej niz 10% powierzchni
wiasnosci.

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni wiasnosci,

Ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice jednostki (nie dopuszcza sie przekraczania poziomu czynnikow szkodliwych
dla otoczenia zgodnie z obowigzujacymi normami poza jednostkg planu).

Nalezy dokona¢ obliczen rozktadu hatasu, drgan i innych niekorzystnych oddziatywan
pochodzacych z jednostki G-P/U w strefie zabudowy mieszkaniowej. W przypadku
przekroczen dopuszczalnego poziomu czynnikéw nalezy zastosowac srodki techniczne w
celu ich ograniczenia lub wyeliminowania.

Miejsca postojowe dla potrzeb obstugi terenu nalezy uwzgledni¢ w ramach wtasnosci w
obrebie jednostki.

a) Dla zabudowy ustugowej : 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych;

b) Dla zabudowy przemystowej: 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j,
plus dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;



8§14
zasady i warunki podziatu teren6w na dziatki budowlane

1. Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatbw wtasnosciowych nie
wprowadza sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki budowlanej, jedynym kryterium
jest zachowanie wszystkich norm i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie a takze warunkow, zasad i standardéw zagospodarowania okreslonych w 8§13

2. W planie okresla sie minimalng powierzchnie wydzielanej nieruchomosci dla
nowoprojektowanej zabudowy: ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni zawarto w zapisach
szczegO6towych w 813 ust.1 pkt.10.

3. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé¢ warunek zapewnienia
dojazdu z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane w zapisach szczegétowych
w 813 ust.2, wylgcznie w celu polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie
warunkéw oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej
zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég.

8§15
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

1. Tereny na ktorych wprowadza sie zakaz zabudowy

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw z zakazem zabudowy.

2. Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

1) Uzytkowanie terenéw nie moze powodowaé szkodliwych oddziatywan, o wartosciach
przekraczajacych dopuszczalne wielkosci normowe, dla zdrowia ludzi i $rodowiska
przyrodniczego.

2) Catos¢ terenu objetego planem zawiera sie w obszarze otuliny parku Krajobrazowego
"Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich" ustanowionego Rozporzgdzeniem Nr
181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993r. ( Dz. Urz. Wojewddztwa
Katowickiego Nr 15 poz.130).

a) Na terenie otuliny parku krajobrazowego zakazuje sie:

za) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadoéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby i powietrza.

zb) prowadzenia prac powodujgcych niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych



8§16
tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania sciekow badz zbiornikow bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny roznym sposobie gromadzenia, odprowadzania
i oczyszczania $ciekdéw. Zasady obstugi w zakresie gromadzenia i odprowadzania $ciekow
zostaly okre$lone w 812 ust.6.

817
tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rolnicze uzytkowanie terenéw niezabudowa-
nych w granicach opracowania planu do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych w
rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”.

8§18
granice terenéw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terendéw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej.

8§19
granice terendéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej

3. W planie nie wyznacza sie terenéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy.
4. W planie nie wyznacza sie terenéw rehabilitacji infrastruktury techniczne;.

§20
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Dla terenéw oznaczonych jako : P/U - 10% (stownie: dziesie¢ procent).
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